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Zeichnerische Festsetzungen

D, WD

DN 28°- 45"
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Geltungsbersich der Bebauungsplanerweiterung
“Gesamtbebauungsplan Teil I

Allgemeines Wohngebiet gema® § 4 BauNVO.
Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Zahi der Voligeschosse als bauliches Hochstmat,
bergseits 1 Vollgeschoss, talseits 2 Voligeschosse

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

max. zulassige Geschossfachenzahi (GFZ)

2ulassige Dachform: Satteldach, Walmdach

zulassige Dachneigung in Grad als Mindest- und Hochstmats
sffentliche Verkehrsfiache

Strafienbegrenzungslinie

Baunfaligrenze

Zeichnerische Hinweise
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Geltungsbereich des rechtskrafligen Bebauungs-
plans “Gesamibebauungsplan Tl I (Teibereich)

bestehende Grundsticksgrenze
bestehende Flumummern
bestehende Gebaude

Waldfiche auBerhalb Geltungsbereich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

etgestz wid e Alroinos Womngabil (WA)nach § 4 5aul0 . Fassungwom 2009 2015
Betrisbe des Beh: ige nicht storende gen fir
Vermatingon Gonemsasitass v Tonkseten sach §4 Abe 3 BaUN A sven usnatomcwlon
nicht zulassig.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 11.V. m. Abs. 9 BauNVO werden gewerblich betrisbene Funkanlagen, auch als.
Nebenanlagen im Sinne des Art 57 Abs. 1 Nr. 4b BayBO, ausgeschlossen.

2. Maf der baulichen Nutzung

21 Hheneinaailung dar Gebhude

2) Die Oberkante Keler- bzw. Untergeschossdecke darf fir talseits der Siratie liegende Gebaude
0,30 m Gber OK Gehsteig llagen (gemessen an der hochsten Gehsteigkante innerhalb der

Gebaudelange).

b) It die gemat d i der Volgeschosse
unter stuckmchﬂgung von . 2 Aos, 5 BayBO und nsch aor o Fenenensilung gon
unkt a) dieser Festsetzung auf n Gelandeverlaufes nicht g o

jorhan
Fosaiicn o Untor b Secklgescnoss zu\ass\g, owel de zudssige Geschosstadenzani rcht

darf max. 2,00 m aus Gelande herausragen.
3. Abstandsflichen
Die Abstandsfiachen nach Art 6 BayBO sind einzuhalten

4 Srdte dor Baugrndsticke
augrundstiks berigt fr Einzehauser mindestens 400 G und fr
Bospeiaote (e Hovsndine) windestons 00

5. Ortliche Bauvorschriften

Bei einhiiig geneiglen Dachem kann die eine Dachneigung 45 Uberschreiten, die andere
Dachnsigung mus n diesem Falle 25° ntrschreten. n Hanglage muss i seter Dachneiung
talselts angeordnet

5.1.2 Dachg: aubsn o o st

Gasoar i bt v Dachneraon < 38 ich sl

Kriesioeks sind ot ainer 1 - Bauwelse it ainer Hohe von max. 0,50 m zudssig

5.2 Anpassungsgebol
Bei Grenzbebauung sind die Gebaude bzw. Garagen in der Gestaltung sowie in den Dimensionen
der Dachform und Dachneigung einander anzupassen

d Stitzmauern
; ‘ Auvscnunungen una A Abgrabmvg

fschattungen und Abgral 1,25 m vom natirlichen Gelande zuléssig.
Enitahonds 3bschungon S ns 0 ohem Verhinsis von max. 12 2oasst

6.2. Stotzmavern
Stitzmauern zur Abfangung von Aufschitiungen oder Abgrabungen sind auerhalb der Baugrenzen
bis zu einer Hohe von max. 1,25 m zulassig.

Fir ‘Gebbuce. die talsols der Stae liegen, sind die Garagen in

9. Grinordnung

Pianzgebote
me ohn indung

Je 300 me ist ein aubbaum 2. oder 3.
Wachsardnung gema Auswahlse anzupanzen. Die Anforderungen der FLLRichine an

MaBinahmen_zur_Sicherung_der skologischen
Ausgleichsmatinahmen .S.v. § 44 Abs. 5 BNaISChG)

fr Hohle ist am Rand des
el ngrenzenden Waigatiee e 5354 over 5359) rvamindon ador

1. Marz des

Hochsamm,3x varchll, Smmumiang 16.13 & oder ochstammigor Obstoaum . s S1U

& beilshsndev erhaltener, hochstammiger Laubbaum  (Eiche, Obstbaume)  ist  hier
anzurechner

Erhaltungsgebote
Die fesigesetzien Anpflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu plegen, dait sich die
Geholze arlgerecht entwickeln konnen. Ausflle von Geholzen sind gleichwertig
nachzupflanzen bzw. wiederherzustellen

Planzgebote Auswahliste hochstammige Baume 2. /3. Wuchsordnung

Acer campestre - Feldahom
Acer monspessulanum - Franzbsischer Ahorn
Amelanchier spec. - Felsenbime
Cargusbete - Hainbuche
ornus mas Kameksche
oo s Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn
Fraxinus spec. - Mannaesche, Amerik. Eschen
Parrotia persica Esentlzbaun
Pyrus spec. - Stadtbimy
Prunus spec. Zierische oder VogelKirsche
Magnolia kobus. - Magnolie
Malus spec. - Zierapfel
Sorbus intermedia - Sewcdsche Maribeors
Sorbus aria
Tilla cordata imertido 25 SRancho” oder Roahor
Ulmus. - Ulme, resistente Sorter

Obstbaume, Walnuss, Speieriing.

Vegetationszchenant

Mindestens sind als. e t

nanergarn oder Snotersaai s wegor o naa foHenden. neriehen
und entlallender fur

Vollzugsfristen
Die Planzgebote sind 2 Jahve nach Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen bzw.
Verkehrsanlagen zu voliziehen.

Nicht Gberbaute Flichen
Ade 20 befesigendan Fichan 1. . Faradsapitze. Salatziche, Tarasson) ig
(eilweise) wasserdurchizssigen Belagen (Abfussbeiwert <= 0,5) herzustellen. Alternativ kann
das Oberflachenwasser auch breiflchig in die privaten Grinbereiche bgeltet nd er i
belebte Bodenzone versickert werden, soweit dies unschadlich mogiich s

10. Besonderer Artenschutz

mit
Gincubenahon, wenn e Garagon talsels <l Hove von 2.75 me vom nalihon, Sotands aus
gemessen, aberschreten

8. Einfriodungen
e Zaehahe an dor St dar ine e won mas. 100 1 it thrschvin. S e st
und hinteren Grundstcksgrenzen darf die Zaunhohe max. 1,30 m betra

Zulassiges Material fur Einfriedungen: Eisenzaun mit_ senkrechten Stiizen, Holzaun oder
Maschendraht hinterpfianz. Die Einfriedung mit Stacheldraht ist unzuldssi

- Verbot der Geholzbeseitigungen bzw. -rodungen vom 1. Marz bis_einschlieSlich
it vor

unbesetzte Baumhohie zwischen 15.09. und
15.10. unzugangich verschiossen wurde.
Verbot Zeit vom 1. Marz bis
enschiaBlch 30.Seplemter Eine Bauiedumung Bt vom 0103, b 20.09, zues.
- und Rasenfact lahd oder Schwarzbrache als Forlpflanzungs
it Ruhesite goscndiio Vogaaron wmaraki gss«auel und bis zur Baufeldraumung in
diesem Zustand gehalten wird oderdu Artenschutzes dort keine
aktoel besetzien Forpllanzungs- und Ruhestaten fstgestllt werden

vermeiden Bei ab einer
Gt von2 ' ond aramen e Voglciag aurund vonShogonund
Durchsicht zu eroeien
- Wanl vansiszonis Materalen osor
flachige, aubenseiige Markierung oder
Watl s Schaban i Gehgem: Aufenrefoxonsgrad (max.15%)odor
B er anderen for
i mingestons 25 % Deckungsgrad oder
e von UV-Lchi refienden Skt (23, Voglshuzlos o oder
Sacmertyoa
andere. geewnele MaBinahmen gegen Vogelschlag (Jalousien, ~Vorhange,...).

Hohlenbaums anzubringen
11. Unzuléssige Anlagen

- Welblechgaragen 0.3
- Vordacher und Balkonbrastungen aus Wellplatien 0.3
- Gebaudeverkleidungen in Kunsistof bzw. Metall 0.4

TEXTLICHE HINWEISE

1. Molbeseitigung
Die Mullonnen von Grundsticken, welche durch Stchstraien ohne Wendemoglichkeit
erschiossen werden, mdssen an der HaupterschlieBungsstrafie aufgestell werden.

2. Bepflanzung

Die Bepflanzung, sowie die Einfriedung der Baugrundsticke ist im Bauanrag. prifoar
nachzuweisen

Bot iner Bepfanzung muss darauf gascht warden, cass Baurme und tetuurzsnde Sruher
einen Mindestabstan ienden Versorgungsleitungen haben. Grundsézlich
S oroas de Sestegoncen der DIN 16950 sowie s VD Areesamter GW 135, 468
und W 403 einzuhalten.

3 Fartgutetong

Die Gebaude sind Jahr nach Bezugsfertigkeit entsprechend der
Badboschveiogna baw. Baugondhmiaung 20 varousen oder 2 voruedon. D gonante At
und Farbe und die Dacheindeckung istim Baugesuch nachzuweisen.

Oberflachenwasser

Gae anttlnde Onerticherwasser soll ter Zismen oder begriie Dcher zurickgehalen

werden. Eine fichige Versickerung des auf befestiglen Flachen anfallenden
ber den

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Theilheim hat in seiner dffentichen Sitzung vom
e 6. Anderung und Enweiterung des Bebauuingsplanes
Teil " beschiossen. Der worde am
ortiiblich bekannt gemach.

2)2 dom Entuut der Bebauungsplantnderung und erwsirung n dor Fassing
wrden do Boherden und sonstgen Tragor afrtichor Balange
qomat§ 4 Abs. 2 BauGB i dor 2ol vom bis
) Der Entuurder Anderung und Erwelenung des Bebauungsplansin der Fassung
urde mit der Begrindung gematt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
sffentich ausgelegt

Die auszulegenden Unterlagen wurden vom bis im Intemet
veroffentich

4) Die Gemeinde Theilheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
6, Andorung tnd Evweierung der Bebauungsplansatzung gom.§ 10 Abé. 1 B41GE.
in der Fassung vom beschlossen.

5) Ausgefertigt

Theilheim, den 2021

(Siegel)
gezeichnet: Thomas Herpich, 1. Burgermeister

6) Die Anderung und Erweiterung der Bebauungsplansatzung wurde am
gema § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht

 Bodentunds (Art 8 DECC)
. $© Beyer. Denknalscutzgesetz sind bel B und Edaroeien aufretende Funde von
und Denkmalern Landesar
Auflenstelle Bamberg, 196117 Memmelsdor, zu meld

Art 8 Abs. 1 DSchG:

Bt vepnchet, des Unteren
dem

" Anzsige

Uniomahmet andot Lol dot Aroatan. &6 s dem Fond gelohs habon. i Anzeigo ones
der Verplichieten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
Qeluhr paben, aulgnind sines Arbeltsveraltnisses teh, 50 Wi er durch Anzaigs an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befeit.

SchG
Dl suigaundsnen Gegenstande und der Fundart st b zu Ablut von ainer Wache nach
der Anzeige unverandert zu_belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gagencande vome fergbt oder i Foisezung der Atbeen geslatet.

6. Bolouchtung

Fur die AuBenbeleuchtung (Gebude und Freifiachen) it insbesondere die Verwendung von
insektenfreundiichen warmweiten LED-Leuchten (oder gleichartig), die ausschiieBlich nach
unten strahien, einzuplanen.

Die ist damit geandert.
Theilheim, den 2021
(Siegel)

gezeichnet: Thomas Herpich, 1. Burgermeister
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