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A) Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wirzburg, Stellungnahme vom
24. Februar 2022

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zum Sondergebiet ,Lange Weide / Landstein” und 6. Anderung des
Flichennutzungsplanes in der Gemeinde Theilheim.

Wir geben im Namen des Landesverbandes zu den aktuell vorliegenden Planunterlagen folgende Stellungnahme ah:

*  Der BUND Naturschutz fordert eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung. Insbesondere Brutvogel der
Agrarflur und der Feldhamster sind zu beriicksichtigen.

+  Wiesenflichen, insbesondere wenn sie als Ausgleich fungieren sollen, diirfen zum Schutz von Bodenbriitern
nicht vor Mitte August geréht werden. Auf Teilflachen ist auch eine spitere Mahd ab September sowie eine
Rotationsbrache (auf 20 Prozent der Flache) als Rickzugs- und Uberwinterungsfliche vorzusehen. Dies
fordert u. a Insekten und Spinnentiere. Ein Mulchen ist unbedingt auszuschlieRen, da dies allen Tieren in den
Wiesenflachen massiv schadet! Das Mahgut ist von der Fliche zu entfernen.

» Ein Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln sowie von Chemikalien zur
Modulreinigung ist zu untersagen.

= Beider Planung der Anlage ist zu prafen, ob die Modulflichen durch inselartige
Freiflachen aufgelockert werden kdnnen. Diese bieten Arten des Offenlandes oder
Vogelarten wie Goldammer Brutméglichkeiten, die
sie unter dicht stehenden Modulen nicht haben. Diese Freiflichen sollten 10 Prozent
der Modulflaiche umfassen. Ergénzend oder alternativ wirken gréRBere Modulabstéande
(zum Beispiel 5 — 6 Meter zwischen den Modulreihen), um anspruchsvolleren Pflanzen-
und Tierarten auch innerhalb der PV-Anlagen Lebensraum zu bieten.

« Es sollte ein biologisches Monitoring mit Kartierung von Zielarten im ersten, dritten und
funften Betriebsjahr sowie alle weiteren 5 Jahre zur Einhaltung der Zielsetzungen
erfolgen. Die Ergebnisse sollen der Unteren
Naturschutzbehdrde (auch fir die Einpflege in die Datenbanken des Landesamtes fir
Umwelt), den Naturschutzverbanden und dem Landschaftspflegeverband zur
Verfligung gestellt werden.

« Firdie Berechnung der Ausgleichsflachen sollte mit dem Faktor 0,2 nicht der geringst
mégliche Faktor angesetzt werden, schlieftlich handelt es sich um einen groBflachigen
Eingriff in Lebensréume von Offenlandarten. Der BUND Naturschutz schlagt den Faktor
0,5 vor.
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B) Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Unterfranken,
Stellungnahme vom 15. Méarz 2022

zundchst durfen wir informatorisch darauf hinweisen, dass sich im Plangebiet die landwirt-
schaftlichen Flachen von zwei Landwirten befinden, die ihre Flachen dort bewirtschaften.

Bei Verwirklichung der Bauleitplanung wiirden landwirtschaftliche Flachen mit bester Bonitat
versiegelt und der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Zudem schrénken
Grenzeinrichtungen wie hohe Zauneinrichtungen die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlcke ein,

Fir die Grofe des Ortsgebietes sind die beanspruchten Flachen zu grofi dimensioniert. Dies
geht wiederum zu Lasten der landwirtschaftlichen Grundstiicke, die fur die Nahrungsmittel-
erzeugung bendtigt werden. Bei den Flachen, welche fir die Photovoltaik-Anlage bendtigt
werden, handelt es sich um Béden mit bester Bonitét.

Grundsatzlich sollte der Ausbau der Photovoltaik vorrangig auf Dachern, Gewerbe- und
Sonderbauten sowie Konversionsfldchen. Hindernisse beim Eigenverbrauch und bei der
Nahstromvermarktung missen abgebaut werden. Speicherldsungen sind zu unterstiitzen.

Wir fordemn, den Verlust von landwirtschaftlichen Flachen fiir die Sicherung einer
nachhaltigen Emahrung soweit wie méglich zu vermeiden. Landwirtschaftliche Flachen
dirfen nur unter eng begrenzten Bedingungen fir PV-Freiflichenanlagen genutzt werden.

Hier missen eine regionale Differenzierung bzw. Abwigung drtlicher agrarstrukiureller
Belange erfolgen. Blrgerenergieprojekten ist Vorrang zu geben.

Eine zusitzliche Flacheninanspruchnahme fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen solite grundsétzlich unterbleiben. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sollten auf Grundstiicken erfolgen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden.

Die Maoglichkeit zur Rickumwandlung zur landwirtschaftlichen Flache nach Ende der
Nutzung als PV-Freiflichenanlage sollte im Fldchennutzungsplan und im Bebauungsplan
oder analog den Rilckholklauseln fir freiwillige Programme im Bebauungsplan abgesichert
werden,

Die Aufstellung der Bauleitplanung birgt fir die Landwirtschaft so gravierende Nachteile,
dass wir sie daher generell ablehnen.
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C) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Stellungnahme vom 17.

Maéarz 2022

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager éffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das o.g. Vorhaben betrifft in weiten Teilen den Bereich des bekannten
Bodendenkmals

D-6-6226-0017: ,Siedlung des Spatneoclithikums, der Urnenfelderzeit, der jlingeren
Latenezeit und vermutlich der Hallstattzeit.”

Eine Orientierungshilfe zur Lage bekannter Bodendenkmaler bietet lhnen der

gffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugidngliche Bayerische Denkmal-

Atlas.



Aufstellung Bebauungsplan Lange Weide / Landstein;
6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Theilheim Seite 4 von 25

Das Bodendenkmal ist aufgrund verschiedener Funde, Luftbildbefunde und
archadologischer Untersuchungen im Zuge des Ausbaus der Autobahn A7 bekannt. Es
ist zu erwarten, dass hier umfangreiche Besiedlungsspuren aus verschiedenen

vorgeschichtlichen Epochen noch im Boden erhalten sind.

Bodendenkmailer sind gem. Art. 1 BayD5chG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmdler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritit.

Im Vorfeld des Entwurfs zum o.g. Bebauungsplan wurde mit dem Schreiben vom
29.10.2020 (Az. P-2020-5636-1_52) und in mehreren Gesprachen mit dem
Unternehmen ,Suntec Energiesysteme” (u.a. am 02. Februar 2021 mit Frau Wisiol,
schriftlich festgehalten unter Az, P-2020-5636-1_54) darauf hingewiesen, dass einer
Uberplanung des o.g. Bodendenkmals nur zugestimmt werden kann, wenn
sichergestellt werden kann, dass im Bereich des bekannten Bodendenkmals ohne
Bodeneingriffe bei der Errichtung der PV-Anlage (Modulfundamente, Trafo,
Kabelgraben) oder der Einrichtung einer mégliche Ausgleichsflache (Baumgruben,
Abtragen des Oberbodens fiir Magerrasen, Anlage von Mulden oder Teichen, etc.)
verfahren werden kann und eine Tiefenlockerung des Bodens beim spateren
Riickbau ausgeschlossen wird. In ihrem letzten Schreiben vom 10.U06.2021 (Az. P-
2020-5636-1_59) schlug die Firma Suntec eine Grindung der Elemente auf
Betonfundamenten vor, die auf den Humusboden aufliegen. Am 11.06.2021 (Az. P-
2020-5636-1_510) nahmen wir entsprechend Stellung, dass gegen diese Art der

Grindung keine Einwdnde bestehen.

Da vorgeschichtliche Siedlungen mitunter erhebliche Ausmale annehmen kénnen
und weit Gber den Bereich der bisher bekannten Denkmalfldche hinausreichen
kénnen, haben wir im bereits genannten Schreiben vom 29.10.2020 auch darauf
hingewiesen, dass wegen der Ndhe zu 0.g. Denkmal und wegen der Dichte an
weiteren bekannten Bodendenkmalern in unmittelbarer Umgebung, auf dem
gesamten Flurstiick 5522, Gmkg. Theilheim, weitere noch unbekannte
Bodendenkmaler zu vermuten sind.

Informationen zur Vermutung von Bodendenkmalern finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf
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Die in der o.g. Planung genannte denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
BayDSchG vom 06.05.2021 (Az. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: FB 22.324.2-
Su/TE-129/2020) gilt nur fir eine Voruntersuchung durch Sondagen auBerhalb des
bekannten Bodendenkmals, zur Vermutungspriifung. Mit unserem Schreiben vom
15.03.2021 (Az. P-2020-5636-1_56) haben wir einen Lageplan der empfohlenen

Sondagen an die Firma Suntec gesendet.

Fiir jegliche Bodeneingriffe im Bereich des Bodendenkmals wire daher eine weitere
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayD5chG notwendig. Daher bitten wir Sie
folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Wir schlagen vor weiteren Planungsschritten vor, die Ergebnisse der
Voruntersuchung abzuwarten. Auterdem empfehlen wir dringend die genannten
Abstimmungen wie die Festsetzung von Betonfundamenten, die oberhalb der
Humusschicht aufgestellt werden kéinnen und das obertigige Verlegen von
Leitungen im Bereich des bekannten Bodendenkmals in den Bebauungsplan

mitaufzunehmen.

Auch sollte fir Ausgleichsflachen im Bereich des Bodendenkmals festgesetzt
werden, dass Oberbodenabtrige und tiefe Bodeneingriffe ausgeschlossen sind.

Des Weiteren sollte zum Schutz des Bodendenkmals eine Tiefenlockerung des
Bodens beim spdteren Riickbau der Module ausgeschlossen werden,

AuBerdem ist in der Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf zum
Bebauungsplan vom 14. September 2021, unter 3.4, Nachrichtliche Ubernahmen auf

das 0.g. Bodendenkmal hinzuweisen.
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Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archdologische Ausgrabungen kénnen abhdngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen und miissen frithzeitig geplant
werden, Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
beriicksichtigen {u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde,

bei Grabfunden auch Anthropologie).

Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplinen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir
den einzelnen Bauwerber zu reduzieren |vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26
B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127),
68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14, September 2000, Az.:
M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit
diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir die Erlduterung der Befunderwartung
und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne

zur Verfigung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd. bavern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

efkommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
{Boden-) Denkmiélern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

https://www.blfd_bayern.de/mam/infarmation_und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen iberplanune bodendenkméler. pdf

{Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestitigt durch die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4, November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
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angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des

Bodens"]) varzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie gef. direkt an den fiir Sie zustindigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

D) Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wurzburg,
Stellungnahme vom 21. Méarz 2022

nach Prufung nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wirzburg
zur 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes Stellung:

Auf den Grundstiicken FI.-Nr. 5522 und 5518 der Gemarkung Theilheim soll auf einer Flache
von rund 13,5 Hektar ein Sondergebiet fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen wer-
den. Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren gedndert.

Der Geltungsbereich wird ringsherum von landwirtschaftlichen Flachen bzw. Wirtschaftswegen
begrenzt, in unmittelbarer Nahe befindet sich die BAB 3.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Flachennutzungsplan beriihrt:
die Gberplanten Flachen werden als Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt. Die Nachfolgenut-
zung wird als landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Das Gebiet gehért naturrdumlich zu den Gauplatten im Maindreieck. Bei der Planfléche handelt
es sich dabel um sehr guten fruchtbaren Ackerboden mit einer hervorragenden Bodengiite im
Bereich von L3L8 77/77 und L4L6 72/72 laut Reichsbodenschatzung. Die Ackerbodenverhélt-
nisse liegen Uber dem Landkreisdurchschnitt (Ackerzahl 63).

Das AELF weist auf die hohe Bedeutung landwirtschaftiicher Béden mit sehr hoher natirlicher
Ertragsfunktion hin. Mit dem Planvorhaben wird voribergehend der wichtigste Produktionsfak-
tor .Boden" der Landwirtschaft entzogen und hat Auswirkungen fur die Landwirtschaft und die
regionale Versorgungssicherheit.

Diese Nutzflachen fehlen der Landwirtschaft zur Lebensmittelproduktion. Dadurch werden ag-
rarstrukturelle Belange negativ beeinflusst und die Konkurrenz um Produktionsflachen weiter
angeheizt. Stetiger Entzug mindert die Existenzgrundlage der Betriebe.

Bei der ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung kdnnen Emissionen wie Geruch, Staub und Larm
auf das Sondergebiet einwirken. Dies muss toleriert werden. Die anliegenden Wirtschaftswege
mussen weiterhin fir den landwirtschaftlichen Verkehr befahrbar sein.
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nach Prifung nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Warzburg
zur 0.g. Bebauungsplanes Stellung:

Auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 5522 und 5518 der Gemarkung Theilheim soll auf einer Flache
von rund 13,5 Hektar ein Sondergebiet fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen wer-
den. Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren geandert.

Der Geltungsbereich wird ringsherum von landwirtschaftiichen Flachen bzw. Wirtschaftswegen
begrenzt, in unmittelbarer Nidhe befindet sich die BAB 3.

Flachen fir die Landwirtschaft

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berihrt; die
iberplanten Fldchen werden als Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt. Die Nachfolgenutzung
wird als landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Die Nutzung des ,Sondergebiet fur Photovoltaik-Freiflachenanlage” ist nur fur die Dauer der
Stromerzeugung zuldssig. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spatestens 1
Jahr danach die Anlage vollstandig zuriickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung als Photo-
voltaikanlage soll die Flache anschlieflend wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Eine ent-
sprechende Rickbauverpflichtung und diesbezigliche dingliche Absicherung sind von der Ge-
meinde sicherzustellen. Die baulichen Anlagen sind nach Aufgabe der Nutzung riickstandslos
zu entfernen (stadtebaulicher Vertrag) und die Flachen in eine ackerbauliche Nutzung zu Uber-
fUhren.

Durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage verliert die Landwirtschaft zum wiederholten Mal
einen Teil ihres wichtigsten Produktionsfaktors Boden. Das Gebiet gehért naturrdumlich zu den
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Gauplatten im Maindreieck. Bei der Planflache handelt es sich dabei um sehr guten fruchtba-
ren Ackerboden mit einer hervorragenden Bodenglte im Bereich von L3LE 77/77 und L4L6
72/72 laut Reichsbodenschéatzung. Diese Nutzflachen fehlen der Landwirtschaft zur Lebensmit-
telproduktion. Dadurch werden agrarstrukturelle Belange negativ beeinflusst und die Konkur-
renz um Produktionsflachen weiter angeheizt,

Schutz des Mutterbodens

Der abgeschobene Mutterboden ist zu schitzen (§ 202 BauGB). Nach Ruckbau der PV-Anlage
ist dieser Mutterboden fur die spatere landwirtschaftliche Nutzung erforderlich und darf deshalb
nicht von diesem Acker entfernt werden, sondern muss auf der restlichen Ackerfléache verblei-
ben.

Um spater die geschotterten Stellplatze und Zufahrten wieder zu fruchtbaren Ackerboden um-
wandeln zu kénnen ist eine Trennfolie unter den Schotter einzubauen.

Um Bodenverdichtungen im Acker zu vermeiden sind die Bauarbeiten nur bei trockenen Bo-
denverhaltnissen durchzuflihren.

Bodenkontaminierungen, die bei Aufbau oder Abbau der Module entstehen kénnen, sind zu
vermeiden und nach Abbau durch Bodenuntersuchungen zu Gberprifen und zu sichern.

Eine geregelte Abfallentsorgung beim Aufbau ist sicher zu stellen.

Erdkabel, die durch landwirtschaftliche Flachen gelegt werden, sind so zu verlegen, dass die
landwirtschaftlichen Flachen in ihrer Nutzung keinen Einschrankungen unterliegen. Bei der
Verlegung der Kabel ist darauf zu achten, dass vorhandene Drainagen bzw. sonstige Leitun-
gen nicht beschédigt werden. Sollten bei der Beanspruchung von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen z.B. Drainagen beschidigt werden, so sind diese Beschadigungen wieder fachgerecht zu
beheben.

Emissionen von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen

...............

(z. B. Erde, Dlunger, Ernteriickstande, Branntkalk etc.) und Ammoniak kommen. Gleiches gilt
sinngema fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemafien Einsatz der Gerate nicht ausge-
schlossen werden kann.

Emissionen, die von umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen und damit u. U. die
Funktionsfahigkeit der Anlage beeintréchtigen, sind vom Anlagenbetreiber und dessen Rechis-
nachfolgern zu dulden. Die benachbarten Landwirte durfen deswegen nicht zum Regress her-
angezogen werden oder Beschrankungen erfahren.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Alle naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen werden innerhalb des Geltungsberei-
ches mit extensiven Wiesen und Heckeneingrinungen durchgefuhrt. Wiesenflichen unter und
zwischen den Modulreihen sind ein- bis zweimal im Jahr zu méhen oder zu mulchen. Eine Be-
weidung ist ebenfalls zuldssig und wird von uns begrifit.

Kein Einverstandnis besteht von Seiten des AELF fiir die Berechnung der naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsflache.

Laut STMELF kann der Kompensationsfaktor bei PV-Anlagen von 0,2 auf 0,1 gesenkt werden,
Dies ist bei eingriffsminimierenden Malnahmen z. B. der Verwendung von standortgeméRem,
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autochthonem Saat- und Pflanzgut méglich und sollte regelmatig der Fall sein, wenn Freifld-
chen-Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen errichtet werden und (extensives) Grinland als
eingriffsminimierende Mallnahme im Vorhabengebiet gefordert wird.

In der vorliegenden Planung wurde der Faktor 0,2 angenommen und muss korrigiert werden.
Grundsatzlich wird die Notwendigkeit einer Ausgleichsflache mit der Umwandlung von Acker in
Extensivgriinland im Rahmen des Photovoltaikanlage in Frage gestellt, da aus Skologischer
Sicht eine erhebliche Aufwertung durch die extensive Nutzung auf der Planflache stattfindet,

Das Verbot von Dungung und Pflanzenschutz darf nicht restriktiv verfasst werden, Die Be-
kampfung von z. B. immer hadufiger auftretenden giftigen Neophyten (z. B. Herkulesstaude, Ja-
kobs-kreuzkraut, Ambrosia, Stechapfel, Staudenknéterich, orientalisches Zackenschotchen...)
ist in begrundeten Ausnahmen zu erlauben.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt gegenwartig nicht vor und wird erst nach
Vorlage beurteilt.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der landwirtschaftliche Verkehr darf w&hrend und auch nach Abschluss der Baumafinahmen
vom Solarpark nicht behindert werden. Die Unterhaltsfrage und Baulast der beanspruchten
Wirtschafts- bzaw. Gemeindewege und -stralfen ist im Voraus zu klaren.

Zusammenfassung
Gemdalt § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, hier liegt die Her-

ausforderung und Verantwortung gegendber kinftigen Generationen. Es ist der wichtigste Pro-
duktionsfaktor fir die Landwirtschaft und eine nicht erneuerbare Ressource.

Die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen keine Einschrankungen durch die Malinahme in ihrer
Bewirtschaftung der Felder nach guter fachlicher Praxis haben.

Beim Kompensationsfaktor besteht kein Einverstandnis, dieser muss Uberprift werden.

Das AELF bittet die generelle Aussage in der Begrindung ,Eine negative Entwicklung ist auf-
grund der intensiven ackerbaulichen Nutzung fur das Schutzgut Boden zu erwarten” zu strei-
chen, weil dafir keine wissenschaftliche Grundlage gegeben ist und falsche Vorstellungen zur
landwirtschaftlichen Bodennutzung vermittelt werden.
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E) Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde,
Stellungnahme vom 23. Méarz 2022

mit den vorliegenden Bauleitplanentwlrfen soll ein ca. 11,2 ha groRes Sondergebiet zur Erzeu-
gung Erneuerbarer Energien — Photovoltaik (FF-PVA) ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 13,5 ha. Die Flachen befinden sich teilweise im Korridor
von 200 Metern beidseits der Autobahn BAB A3 (EEG-Forderkulisse) und werden landwirtschaft-
lich genutzt.

Die Regierung von Unterfranken als hbhere Landesplanungsbehbrde nimmt dazu in ihrer Eigen-
schaft als Trager tffentlicher Belange Stellung. Mafistab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BaylLplG),
im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg (RP
2) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind zu beachten und zu be-
ricksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen {§1
Abs. 4 BauGB).
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In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf die Planungshilfe zur Steuerung von Freifl4-
chen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA) fir Stadte, Gemeinden und Projekttrdger, die die Regierung
von Unterfranken erstellt hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA friihzeitig auf méglichst konflikt-
arme Standorte gelenkt werden. Die Karten und den Erlduterungstext der Planungshilfe fiir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen sind im Internet unter nachfolgender Adresse abrufbar (Regierung von
Unterfranken/Aufgaben/Freiflachen-Photovoltaik Planungshilfe):
https:/fwww.regierung.unterfranken.bavern.defaufgaben/177666/eigene leistung/el 00774/in-

dex. html

Aus der Planungshiife FF-PVA der Regierung von Unterfranken geht hervor, dass sich die beiden
Teilflachen sowahl in einem Raum mit mittlerem (regionalplanerisch i.d.R. bedingt geeignete Fla-
chen) als auch hohem Raumwiderstand (regionalplanerisch i.d.R. nicht geeignete Fldchen) befin-
den.

Der Raumwiderstand beruht auf landwirtschaftlichen Béden im Plangebiet mit hoher (Acker- oder
Grinlandzahl 81-75 / mittlerer Raumwiderstand) wie auch sehr hoher natirlicher Ertragsféhigkeit
(Acker- oder Grinlandzahl > 75 / hoher Raumwiderstand). Daneben liegt die Vorhabenfldche in-
nerhalb des Feldhamster-Schwerpunktraums {mittlerer Raumwiderstand); zudem ist ein Boden-

denkmal (mittlerer Raumwiderstand) im Plangebiet kartiert.

1. Erneuerbare Energien

Die Planung trégt den Festlegungen 6.2.1 LEF und B X 1.2 RP2 Rechnung, wonach erneu-

erhare Fnergien verstarkt zu erschlielfen und zu nutzen sind

2. Standortbewertung

2.1 Vorbel n

Freiflichen-Photovoltaikanlagen kénnen jedoch das Landschafts- und Siedlungsbild beein-
tréchtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatze
7.1.3 LEP). Gemé&Bl Grundsatz 6.2.3 und BX 5.2.2 RP2 sollen Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen daher mdglichst auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Dazu gehéren z.B. Stand-
orte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Kon-
versionsstandorte (vgl. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe an der Bundesautobahn 3. Zudem verlaufen
mehrere Freileitungen im Bereich des Plangebiets. Mit Lage der FF-PVA auf einem vorbe-

lasteten Standort wird dem Blndelungsgebot als planbegiinstigendes Kriterium Rechnung
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getragen (vgl. Grundsatz 6.2.3 LEP und BX 5.2.2 RP2). Durch die Blndelung von Infrastruk-
turen und Anlagen fiir emeuerbare Energien kann die flachige Zerschneidung und Zersiede-
lung der Landschaft in Summe reduziert und ein wesentlicher Beitrag zur Erhaltung von
Freirdumen und deren Funktionsfahigkeit in bislang unbelasteten Bereichen geleistet wer-

den.

Natur- und A
Trotz Lage auf einem vorbelasteten Standort kénnen negative Auswirkungen auf die Arten-
und Lebensraumvielfalt nicht ausgeschlossen werden. So liegt das Vorhabengebiet im Feld-
hamster-Schwerpunktraum mit bundesweiter Bedeutung. Gemai Grundsatz 7.1.6 LEP sol-
len Lebensradume fiir wildlebende Arten gesichert und entwickelt werden. Ein Entzug von
geeigneten Offenlandschaften als Lebensraum des vom Aussterben bedrohten Feldhams-
ters (streng geschitzte Art gem. Anhang Il der Berner Konventionen und Anhang IV der
FFH-Richtlinie) kann die gebotene Sicherung langfristig Uberlebensfahiger Populationen des
Feldhamsters gefdhrden und behindert die ergriffenen Malknahmen, um die unter- und mit-
telfrankischen Besténde in einen ginstigen Erhaltungszustand zu bringen.
Die Errichtung von FF-PVA im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (sensibel zu behan-
delnde Gebiete) sind daher grundsétzlich besonders konflikitréchtig und im konkreten Ein-
zelfall prifbedirftig. Lt. Umweltbericht steht die gutachterliche Priffung der Flache (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung) sowie die anschliellende Festsetzung und Umsetzung von
geeigneten Mallnahmen noch aus. Daher lasst sich noch nicht abschliefend beurteilen, ob
das Vorhaben in Einklang mit den Festlegungen zum Schutz der Arten- und Lebensraum-
vielfalt gebracht werden kann. Der Stellungnahme der zusténdigen Naturschutzbehirde ist

daher ein besonderes Gewicht beizumessen.

2.3 Landwirtschaft

Gegenwdrtig wird die Vorhabenfliche landwirtschaftlich genutzt, wobei es sich Gberwiegend
um Standarte mit hoher Ertragsfahigkeit (Acker-/Grinlandzahl 61 — 75), kleinflichig aber
auch um Standorte mit sehr hoher Ertragsfahigkeit (Acker-/ Granlandzahl >75) handelt.
Gemdl Grundsatz 5.4.1 LEP sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten
werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang fiir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Weiter ist gemal Grundsatz B 11l 2.1
RP2 insbesondere anzustreben, dass Flachen mit giinstigen Erzeugungsbedingungen fir
die Landwirtschaft nur im unumgéanglichen Umfang filr andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden.
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Vor diesem Hintergrund wéren FF-PVA auf alternative Standorte mit geringerer Nutzungs-
eignung fur Acker- bzw. Griinland, die sich bspw. auch beidseits der BAB A3 finden, zu len-
ken (vgl. Fachkarte 3 der Planungshilfe FF-PWVA). Der Aspekt der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Boden mit hoher bis sehr hoher Ertragsfahigkeit sollte daher in der Abwa-
gung berlcksichtigt werden. Dabei wére die Lage in einem vorbelasteten und ggf. schad-
stoffbelasteten Bereich beidseits der Autobahn als planbeglinstigendes Kriterium zu beriick-
sichtigen. Hiernach ware die Inanspruchnahme hochwertiger Flachen und die untergeord-
nete und kleinteilige Inanspruchnahme sehr hochwertiger Flachen ggf. grundsatzlich vertret-
bar. Hierzu kommt der diesbeziglichen Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirt-

schaft und Forsten ein grofies Gewicht zu.

3 Denkmalschutz
Wie bereits im Umweltbericht dargelegt, ist innerhalb der stdlichen Teilfldche ein Boden-
denkmal kartiert (Siedlung des Spétneolithikums, der Urnenfelderzeit, der jingeren Latene-
zeit und vermutlich der Hallstattzeit). Hiermach erfolgte ein Antrag fiir eine denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), um die erforderlichen Erdarbeiten durchflihren
zu kénnen. Nach Grundsatz 8.4.1 LEP sollen die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler in
ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Weiter soll nach
dem Grundsatz B Il 6.5 RP2 bei der Flachenentwicklung auf Bedendenkmaler Ricksicht ge-
nommen werden. Der Stellungnahme der zusténdigen Denkmalschutzbehirde ist daher ein

besonderes Gewicht beizumessen.

Im Ergebnis ist die vorliegende Planung hinsichtlich der raumordnerischen Festiegungen zum
Ausbau Erneuerbarer Energien sowie angesichts des vorbelasteten Standorts grundsatzlich zu
begrifen. Angesichts méglicher negativer Auswirkungen auf die Arten- und Lebensraumvielfalt
(hier: insbesondere den Feldhamster) ist die gutachterliche Prifung der Flache (spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung) jedoch noch zu ergénzen und zu beriicksichtigen. Eine abschlieflende
Bewertung obliegt hier der zustandigen Naturschutzbehdrde. Darliber hinaus ist der Aspekt der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Béden mit hoher bis sehr hoher Ertragsfahigkeit in die Ab-
wigung miteinzustellen.

Schlieflich entspricht die Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung, sofern von
Seiten der zustdndigen Fachbehdrden (hier: Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie
der Natur- und Denkmalschutzbehdrden) keine Einwendungen gegen die Planung vorgebracht

werden bzw. diese ggf. mit Auflagen der Planung zustimmen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliellich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Priifung und Wrdigung sonstiger ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss des Verfahrens die rechtsverbindliche Fassung der Bauleit-
plane mit Begrundung auf digitalermn Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukom-

men: poststelle@reqg-ufr.bayern.de.
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F) Regionaler Planungsverband Region Wirzburg, Stellungnahme vom
23. Marz 2022

mit den vorliegenden Bauleitplanentwirfen soll ein ca. 11,2 ha grofies Sondergebiet zur Erzeugung
Ermeuerbarer Energien — Photovoltaik (FF-PVA) ausgewiesen werden, Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 13,5 ha. Die Flachen befinden sich teilweise im Korridor von 200 Metern
beidseits der Autobahn BAB A3 (EEG-Férderkulisse) und werden landwirtschaftlich genutzt,

Der Regionale Planungsverband Worzburg nimmt in seiner Eigenschaft als Trager dffentlicher Be-
lange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung. Mafstab fir diese Stellungnahme
sind die im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und Regionalplan der Region Wiirzburg
(RP2) festgesetzten Ziele und Grundsatze. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die
Grundsaize der Raumordnung zu berlicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Zunachst mochten wir darauf hinweisen, dass die Regierung von Unterfranken als héhere Landes-
planungsbehdérde in Abstimmung mit den unterfrankischen Regionalen Planungsverbénden eine Pla-
nungshilfe fir Freiflichenphotoveltaikanlagen erstelit hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA, frihzeitig
auf méglichst kenfliktarme Standorte gelenkt werden. Die Planungshilfe ist auf der Homepage der
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Regierung von Unterfranken unter https:/fwww regierung.unterfranken.bayern.de/aufga-
ben/177666/eigene_leistung/el_00774/index.html abrufbar.

Aus der Planungshilfe FF-PVA der Regierung ven Unterfranken geht hervor, dass sich die beiden
Teif4chen sowohl in einem Raum mit mittlerem (regionalplanerisch i.d R. bedingt geeignete Flichen)
als auch hohem Raumwiderstand (regionalplanerisch i.d.R. nicht geeignete Flachen) befinden.

Der Raumwiderstand beruht auf landwirtschaftlichen Boden im Plangebiet mit hoher (Acker- oder
Grintandzahl 61-75 / mittlerer Raumwiderstand) wie auch sehr hoher natirlicher Ertragsfahigkeit
{Acker- oder Grinlandzah! > 75/ hoher Raumwiderstand). Daneben liegt die Vorhabenflache innerhalb
des Feldhamster-Schwerpunktraums {mittlerer Raumwiderstand); zudem ist ein Bodendeankmal (mitt-
lerer Raumwiderstand) im Plangebiet kartiert.

1. Emeuerbare Energien

Die Planung trégt den Festlegungen 6.2.1 LEP und B X 1.2 RP2 Rechnung, wonach emeuerbare
Energien verstérkt zu erschlieen und zu nutzen sind.

2. Standortbewertung

2. 1Vorbelastung
Freiflachen-Photovoltaikanlagen kinnen jedoch das Landschafts- und Siedlungsbild beeintréch-

tigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestrte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatze 7.1.3
LEP). Gemal Grundsatz 6.2.3 und B X 5.2.2 RP2 sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen daher
méglichst auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Dazu gehtren z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte
{vgl. Begrlindung zu Grundsatz 6.2.3 LEF).

Das Plangebiet liegt in unmitielbarer Ndhe an der Bundesautobahn 3. Zudem verlaufen mehrere
Freileitungen im Bereich des Plangebiets. Mit Lage der FF-PVA auf einem vorbelasteten Stand-
ort wird dem Bindelungsgebot als planbeginstigendes Kriterium Rechnung getragen {vgl.
Grundsatz 6.2.3 LEP und B X 5.2.2 RP2). Durch die Bindelung von Infrastrukturen und Anlagen
fiir erneverbare Energien kann die flachige Zerschneidung und Zersiedelung der Landschaft in
Summe reduziert und ein wesentlicher Beitrag zur Erhaltung von Freirdumen und deren Funkti-

onsfahigkeit in bislang unbelasteten Bereichen geleistet werden.

2.2 Natur- und Artenschutz
Trotz Lage auf einem vorbelasteten Standort kiinnen negative Auswirkungen auf die Arten- und
Lebensraumvielfalt nicht ausgeschlossen werden, So liegt das Vorhabengebiet im Feldhamster-
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Schwerpunktraum mit bundesweiter Bedeutung. Geméal Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebens-
rdume fiir wildlebende Arten gesichert und entwickelt werden. Ein Entzug von geeigneten Offen-
landschaften als Lebensraum des vom Aussterben bedrohten Feldhamsters (streng geschitzte
Art gem. Anhang |l der Berner Konventionen und Anhang IV der FFH-Richtlinie} kann die gebo-
tene Sicherung langfristig Gberlebensfihiger Populationen des Feldhamsters gefahrden und be-
hindert die ergriffenen MaBnahmen, um die unter- und mittelfrénkischen Besténde in einen giins-
tigen Erhaltungszustand zu bringen.

Die Errichtung von FF-PVA im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (sensibel zu behandelnde
Gebiete) sind daher grundséatzlich besenders konflikttrachtig und im konkreten Einzelfall prifbe-
dirftig. Lt. Umweltbericht steht die gutachterliche Prifung der Fliche (spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung) sowie die anschliefiende Festsetzung und Umsetzung von geeigneten Mafk-
nahmen noch aus. Daher lasst sich noch nicht abschlieBend beurteilen. ob das “orhaben in
Einklang mit den Festlegungen zum Schutz der Arten- und Lebensraumvielfalt gebracht werden
kann. Der Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehérde ist daher ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.

2.3 Landwirtschaft
Gegenwartig wird die Vorhabenflache landwirtschaftlich genutzt, wobei es sich iberwiegend um

Standorte mit hoher Ertragsfhigkeit (Acker-/Grinlandzahl 61 — 75), kleinflachig aber auch um
Standorte mit sehr hoher Ertragsfahigkeit (Acker-/ Grinlandzah! =75) handelt.

Gemal Grundsatz 5.4.1 LEP sollen land- und forstwirtschafilich genutzte Gebiete erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Boden sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Mutzungen in Anspruch genommen werden. Weiter ist gemaR Grundsatz B |l 2.1 RP2 insbe-
sondere anzustreben, dass Flachen mit glnstigen Erzeugungsbedingungen fur die Landwirt-
schaft nur im unumganglichen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen wearden.

Vor diesem Hintergrund wiren FF-PVA auf altemnative Standorte mit geringerer Nutzungseig-
nung filr Acker- bzw. Grinland, die sich bspw. auch beidseits der BAB A3 finden, zu lenken {vgl.
Fachkarte 3 der Planungshilfe FF-PVA). Der Aspekt der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Béden mit hoher bis sehr hoher Ertragsfihigkeit sollte daher in der Abwagung beriicksichtigt
werden. Dabei ware die Lage in einem vorbelasteten und ggf. schadstoffbelasteten Bereich beid-
seits der Autobahn als planbeginstigendes Kriterium zu ber(icksichtigen. Hiernach wére die In-
anspruchnahme hochwertiger Flachen und die untergeordnete und kleinteilige Inanspruch-
nahme sehr hochwertiger Flachen gaf. grundséatzlich vertretbar. Hierzu kommt der diesbeziigli-
chen Stellungnahme des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten ein grolies Gewicht

ZU.
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3 Denkmalschutz
Wie bereits im Umweltbericht dargelegt, ist innerhalb der stdlichen Teilfldche ein Bodendenkmal

kartiert (Siedlung des Spétneolithikums, der Urnenfelderzeit, der jingeren Latenezeit und ver-
mutlich der Hallstattzeit). Hiemach erfolgte ein Antrag fur eine denkmalschutzrechtliche Erlaub-
nis (Art. 7 Abs. 1 DSehG), um die erforderlichen Erdarbeiten durchflihren zu kiinnen. Nach
Grundsatz 8.4.1 LEP sollen die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Weiter soll nach dem Grundsatz B Il 6.5 RP2
bei der Flachenentwicklung auf Bodendenkméler Riicksicht genommen werden. Der Stellung-
nahme der zustdndigen Denkmalschutzbehtrde ist daher ein besonderes Gewicht beizumes-
sen.,

Im Ergebnis ist die vorliegende Planung hinsichtlich der raumordnerischen Festlegungen zum Ausbau
Emeuerbarer Energien sowie angesichts des vorbelasteten Standorts grundsétzlich zu begrifien. An-
gesichts méglicher negativer Auswirkungen auf die Arten- und Lebensraumvielfalt (hier: insbesondere
den Feldhamster) ist die gutachterliche Prifung der Fliche (spezielle artenschutzrechtliche Prifung)
jedoch noch zu ergénzen und zu berlicksichtigen. Eine abschliefende Bewertung obliegt hier der zu-
stiandigen Naturschutzbehérde. Dariiber hinaus ist der Aspekt der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Boden mit hoher bis sehr hoher Ertragsfahigkeit in die Abwégung miteinzustellen.

SchlieBlich entspricht die Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung, sofern von Seiten
der zustandigen Fachbehdrden (hier: Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten sowie der Natur-
und Denkmalschutzbehtrden) keine Einwendungen gegen die Planung vorgebracht werden bzw.

diese ggf. mit Auflagen der Planung zustimmen.

G) Landratsamt Wrzburg, Stellungnahme vom 23. Marz 2022

1. Stellungnahme 6. Anderung Flachennutzungsplan
Fachbereich: Wasserrecht/Wasserwirtschaft/Bodenschutz

Wasserrecht/Wasserwirtschaft/ Bodenschutz

Das Plangebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliiftigem Untergrund eingestuft. Das
geplante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet oder amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewassers.

Es wird vorausgesetzt, dass die ordnungsgemale Erschlieung gesichert ist bzw. wird, soweit
erforderlich.

Erforderliche Ausgleichsflachen sollten als Uferstreifen entlang von Gewéssern ausgewiesen
werden.

Beziglich der grundsétzlichen, wasserwirtschaftlichen Belange ist auch der allgemeine
amtliche Sachverstandige in der Wasserwirtschaft, das zustandige Wasserwirtschaftsamt
(WWA), hier: Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg im Verfahren zu beteiligen zum
allgemeinen Gewdsser- und Bodenschutz, sowie Niederschlagswasser.

Fur die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuDIS.

Durch das o. g. Bauleitplanverfahren werden keine gaf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse ersetzt.
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Fachbereich: Immissionsschutz

Immissionsschutz

Zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) idF vom 14.09.2021 und zum
Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik "Lange Weide / Landstein” i.d.F. vom 14.08.2021
wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

Aulerdem liegt ein Vorentwurf des FNP vom 14.09.2021 sowie ein Entwurf der Begrindung mit
Umweltbericht vom 06.04.2021 var.

Es liegt ein Vorentwurf des B-Planes sowie ein Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht
beides mit Stand vom 14.09.2021 sowie ein Blendgutachten vom 24.09.2021 vor,

1. Sachverhalt, Standort

1.1 Das Plangebiet liegt norddstlich der Gemeinde Theilheim an der Bundesautobahn A3.
Auf zwei Teilflachen soll auf insgesamt 13,5 ha auf den Flurstlicken 5522 und 5518
der Gemarkung Theilheim fur einen bestimmten Zeitraum ein Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaik gemal: §11 Abs. 2BauNVO ausgewiesen werden. Es sollen Photovoltaik-
Module und ein Batteriespeicher errichtet werden.

Bisher wurden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich bzw. sudlich der beiden
geplanten PV-Flachen befindet sich laut Luftbild eine Rastanlage ,Sandgraben Mord*,
Sudwestlich ca. B70 - 880 m entfernt von der stdlichen Teilfliche befindet sich ein
Mischgebiet (MI) und danach anschliefend ein Allgemeines Wohngebiet (WA), beide
im Geltungsbereich des ,Gesamtbebauungsplan — Teil II* der Gemeinde Theilheim.

1.2 Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 6. Anderung des
FNP der Gemeinde Theilheim.
Im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes werden landwirtschaftliche
Flachen als sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien —
Photovoltaik gem. §11 Abs.2 BauNVQO ausgewiesen.

2. Beurteilung

2.1 Bei Photovoltaikanlagen sind fir den Immissionsschutz mégliche Blendwirkungen durch
Lichtreflexionen und tonhaltige Gerdusche von den elektrischen Bauelementen (z.B.
Wechselrichter) relevant,

Laut Landesamt fur Umwelt (LfU} und den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der LAl (Stand 08.10.2012 - Anlage 2 Stand
3.11.2015) kann es durch Reflexionen der Sonne an Photovoltaikmodulen zu
Blendungen kommen woraus sich Probleme ergeben kéinnen, wenn in geringem
Abstand Wohnbebauung besteht. Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind
Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder éstlich einer Photovoltaikanlage liegen
und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Aufgrund der hohen
Leuchtdichte der Sonne kommt es bereits dann zu einer Absolutblendung, wenn durch
ein Photovoltaikmodul auch nur ein geringer Bruchteil (weniger als 1%) des
einfallenden Sonnenlichts zum Immissionsort hin reflektiert wird. Deshalb fihren auch
Madule mit Anti-Reflex-Beschichtung noch zu Absolutblendung.

Die konkreten Tages- und Jahreszeiten, zu denen es zu einer Blendung kommen kann,
hangen wvon der relativen Lage des Immissionsortes 2zur betreffenden
Photovoltaikanlage, deren Ausrichtung und Abmessungen, sowie der geographischen
Lage des Immissionsortes ab. Pauschale Angaben zur Blendwirkung sind nicht maglich,
es ist stets eine Einzelfallbetrachtung erforderlich.
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Laut LfU kann in Anlehnung an die Hinweise des LAl eine erhebliche Bel4stigung im
Sinne des BimSchG durch die maximal migliche astronomische Blenddauer unter
Berucksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen wvorliegen, wenn diese
mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt

Laut Begrindung zum Bebauungsplan sind folgende planungsrechtlichen bzw.
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bezlglich der Lichtimmissionen vorgesehen:

1.5. MaGnahmen zum Schulz vor schadiichen Umwealieinwirsungen (9 Abs 1 Nr.24 BauG8)
Die maximal migliche astronormische Blenddawer darf an den relevanten Immissionsarten
(gamal den Hinweisen zur Messung, Beurleidung umd Minderung von Lichlimmissionan der
Burndd dnder-Arbefsgemeainschalt fir immissionsschutz — LA - Stand 08.10.2012 - Anlage 2
Stand 03.11.2015) unfer Bericksichtigung aller umiisgenden Phofovolfatkaniagen 30 Minuten
am Tag und 30 Stundan pro Kalendergahr nicht berschreiten. Auch an Stralen- und
Schienanwegen, sowie filr den Luffverkehr dirfen keine stdrenden Blandwirkungen
hervorgerufen werden,

Gegebenenfalls sind entsprechende Malnahmen zur Einhaltung diessr Werte zu ergreifan.
Diaze umfassen: - Unterbindung der Sicht auf das Photovaltaikmodul in Form von Wallen oder
blickdichtern Bewuchs in Hdhe der Modwioberkante. - Optimierung von Moduw/aufstellung baw. -
ausrichtung oder —neigung. - Einsatz von Modulen mit gerngem Reflexionsgrad.

Dias dient der Gewdhrieistung der Sicherheit und Leichtigheif des Verkehrs aul den
umiiegenden Verkehrswegen.”

2.1. Oberflachengastaltung der Solarmodule

Dig Solarmodule sind in ihrer Obefidche und Ausnchiung so zu gestalten, dass keine stirende
Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung, an Stralen, sowre fiir den Luffverkehr
hervargerufan wird. Der Aufsfeliwinkel wird dergesfalt gewahll, dass unzuldssige Emissionen in
Form von Blenawirkung micht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spiegeinde Module ausgefihri
Die Einhaliung immissionsrechtiicher Grenzwene und Grundsdtze findel somit auch Ausdruck

in den orilichen Bauvorschriften.

Es liegt ein Blendgutachten der SolPEG GmbH vorm 24.09.2021 vor [, SalPEG
Blendgutachien Solarpark Theilhaim®]

Im Gutachten wird die potentielle Blendwirkung der PV Anlage for die Verkehrs-
teilnehmer auf der Bundesautobahn A3 und fir die Anwohner von umliegenden
Gebduden analysiert. Die Berachnungs- und Beurteilungsgrundsatze resultieren im
Wesentlichen aus den Empfehlungen des Anhang 2 der Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der LAl (2012).

Beziglich der weastlichen Immissionsorte {(Gemarkung Theilheim) fithrt der Gutachter
folgendes aus.

LGemal Reflexionsgesetz kdnnten einzelne Gebdude westlich der A3 von potentiellen
Reflexionen durch die PV Teilflache Ost erreicht werden, Eine Beeintrachtigung durch
Reflexionen ist allerdings kaum wahrscheinlich da aufgrund der Entfernung und
aufgrund der Gelandestruktur kaum direkter Sichtkontakt zur Immissionsquelle
besteht. Am Messpunkt PS5 im Bereich des Gebaudes westlich der A3 kénnen rein
rechnerisch insgesamt nur an 212 Minuten pro Jahr und maximal 12 Minuten pro Tag
Reflexion durch die PV Teilflache Ost auftreten. Aufgrund der geringen zeitlichen
Dauer sind diese zu vernachldssigen. Eine Besintrachtigung bzw. eine _erhebliche”
Beldstigung for Anwohner im Sinne der LAl Lichtleitlinie kann mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.”

Als Standort fur die Analyse (Messpunkt P3) wird die Halle auf Flurstick 2050 der
Gemarkung Theilheim herangezogen. Diese stellt jedoch keinen Immissionsort dar.
Andere Immissionsarte an Gebiuden werden laut Gutachter nicht untersucht, da
aufgrund der Entfernung und/oder Winkel zur Immissionsquelle keine Reflexionen zu
erwarten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die jeweiligen Verkehrslastirdger zur Beurteilung der
Blendwirkung des Strallen- und Schienenverkehrs im Verfahren beteiligt werden
missan,
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Nachdem an das Plangebiet landwirtschaftliche Fldchen angrenzen sind Einwirkungen
auf die Photovaltaikmodule durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
Flachen méglich.

Hierzu wird in der Begrindung folgendes aufgeflhrt:

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzfiachan nach dar guten fachiichen Praxis™ hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaif-Aniage und deren Rechisnachfolger hinzunahmen,
Gleiches gilf sinngemal fir Stainschlag, der auch beim ordnungsgematen Einsalz der Gerite
nicht ausgeschiossen werden kann.

Als Festsetzung wird von hiesiger Seite folgendes vorgeschlagen:

Es ist nicht auszuschliellen, dass eine ordnungsgemaie landwirtschaftliche Nutzung
der umliegenden Flachen eine erhebliche Beeintréchtigung oder Schadigung der
Photovoltaikanlage (z.8. in Form von Staub) verursacht. Die Landwirtschaft bzw. die
umliegenden Landwirte dirfen bei der AusUbung einer ordnungsgemalen
Bewirtschaftung ihrer Flachen durch das Sondergebiet nicht eingeschrénkt werden.
Anspruche gegenlber der Landwirtschaft auf Schadensersatz wegen Beschidigung
oder erhéhtem Reinigungsaufwand der Photoveltaikanlage, verurzacht durch eine
ordnungsgeméle Landbewirtschaftung, sind deshalb auszuschliefien.

Zum Schutz vor Staub sollten entsprechende Bepflanzungen (z.B. Hecken)
vorgenommen werden.

Elektrische und magnetische Felder

Gemalk Begriindung zum Bebauungsplan sind laut Flanungsbiiro erfahrungsgemai
bei den vorliegenden Abstandsverhalinissen keine unzuldssigen Beeintréchtigungen
der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten

Gemalk Umweltbericht entsteht durch die geplante Maltnahme kein Larm, der fur die
im Umkreis lebende Bevdlkerung eine Gefahrdung oder Beeintrichtigung der
Gesundheit darstellt,

Aus der immissionsschutzfachlicher Sicht sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich,
Die Auswirkungen des geplanten Sondergebiets wurden ausreichend untersucht und
bewertet.

Fachbereich: Naturschutz

Maturschutz

Im Scopingverfahren und zum aktuell vorliegenden Planungsstand kann seitens der unteren
Maturschutzbehérde folgendes milgeteill werden:

Die Unterlagen enthalten bisher keine Aussagen zu planungsrechtlichen Vergaben, zur
Eingriffisregelung in der Bauleitplanung und zur artenschutzrechtichen Prifung.

Bei der Regierung von Unterfranken, htthere Landesplanungsbehérde, ist eine
Planungshilfe fur Freiflachenphotovoltaikaniagen abrufbar, die auch
raumordnungsrelevante Naturschutzbelange umfasst.

Insbesondere zur Tierart Feldhamster ist mitzuteilen, dass beide Teilflachen ganzfldchig
im Vorkommens Gebist des Feldhamsters liegen und entsprechende
artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-Malnahmen notwendig werden. Die
Wollzugsvergaben der htheren Naturschutzbehirde verlangen bei dieser Fallgestaltung
CEF-Malnahmen im halben Fldchenumfang der geplanten Uberbauung,

Die untere Naturschutzbehbrde steht beratend zur Verflgung.

Fachbereich: Denkmalschutz

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wird auf die Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege verwiesen, das durch die planende Gemeinde direkt zu
beteiligen gewesean war.
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2. Stellungnahme Bebauungsplan Lange Weide / Landstein

Fachbereich: Wasserrecht/Wasserwirtschaft/Bodenschutz

Wasserrecht'Wasserwirtschaft/ Bodenschutz

Das Plangebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliftigem Untergrund eingestuft. Das
geplante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet oder amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewdssers.

Es wird vorausgesetzt, dass die ordnungsgemanie Erschliefbung (Wasserversorgung,
Niederschlagswasserbawirtschaftung) gesichert ist bzw. wird, soweit erforderlich.

Erforderliche Ausgleichsflichen sollten als Uferstreifen entlang von Gewissern ausgewiesen
werden.

Bezlglich der grundsatzlichen, wasserwirtschaftlichen Belange wird dem Verfahrensflhrer
(Gemeinde) empfohlen, auch den allgemeinen amtlichen Sachverstindigen in der
Wasserwirtschaft, das zustandige Wasserwirtschaftsamt, hier; Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg (WWA) im Verfahren zu beteiligen zum allgemeinen Gewdésser- und
Bodenschutz, sowie zum Umgang mit Miederschlagswasser.

Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen_allgemein wassergefahrdenden Stoffen
bzw. Stoffen, aus denen sich wassergefahrdende_Stoffe herauslésen kénnen ist insbesondere
§ 62 WHG in Verbindung mit der Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen — Anlagenverordnung — AwSV*® (giiltig seit 01.08.2017 _ersetzt
die bay. Anlagenverordnung VAwS), sowie die aligemein anerkannten Regein der Technik (z.
B. DIN-Mormen, TRwS usw.) zu beachten und einzuhalten. Die AwSV gilt von Rechtswegen
(= eingeflhrte amtliche Verordnung!). Die Verordnung kann im Internetangebot des
Landesamt fir Umwelt: www.Ifu bayern.de, Suchbegriff. ,AwSV" nachgelesen werden.
Ebenso sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik, z. B. DIN-Normen, TRwWS usw.
einzuhalten. Die Lagerbehalter, die Armaturen und Sicherheitseinrichtungen, Auffangwannen,
Rohrleitungen, sowie die jeweiligen Bodenbefestigungen usw. missen flr das jeweilige
Medium zugelassen sein. Die Anzeigepflicht fur die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen richtet sich nach § 40 der AwSV. Flr Anlagen der Gefahrdungsstufe A — D ist geman
§ 43 der AwS\V eine Anlagendokumentation erforderlich.

Bei der Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV in Verbindung mit den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser: ,TRENGW" hingewiesen. Bei der Versickerung in einer flachen Mulde (mit
Grasansaat) muss die Versickerungsfldche mind. 1/10 der befestigten Fliche betragen, weil
die Gemarkung als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliftigem Untergrund eingestuft ist.

Es wird empfohlen, einen Sickertest durchzufilhren bzw. ein hydrogeologisches
Gutachten zur Versickerungsfihigkeit erstellen zu lassen. Kann die Flachenversickerung
oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine
linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Eine Hilfestellung zur
Beurteilung der Erlaubnisfreineit von Niederschlagswassereinleitungen gibt auch das
Programm ,BEN" des Landesamtes fir Umwelt,

Durch das o. g. Bebauungsplanverfahren werden keine erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse ersetzt. Sofern z. B. Veradnderungen an Gewéassern/
wasserflihrenden Graben vorgesehen sind bzw. Biotope oder Teiche neu errichtet baw.
wesentlich geandert werden sollen, Niederschlagswasser versickert oder in einen Graben
gingeleitet werden soll, ist dies gaf. in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren
abzuprifen. Bitte vorab dann mit dem WWA abkldren,

Fir die im Geltungsbereich gelegenen Flursticke besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuDIS.
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Fachbereich: Immissionsschutz

Immissionsschutz

Zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) idF vom 14.09.2021 und zum
Bebauungsplan Sondergebiet Photovoltaik "Lange Weide / Landstein” i.d.F. vom 14.08.2021
wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

Aulerdem liegt ein Vorentwurf des FNP vom 14.09.2021 sowie ein Entwurf der Begrindung mit
Umweltbericht vom 06.04.2021 var.

Es liegt ein Vorentwurf des B-Planes sowie ein Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht
beides mit Stand vom 14.09.2021 sowie ein Blendgutachten vom 24.09.2021 vor,

1. Sachverhalt, Standort

1.1 Das Plangebiet liegt norddstlich der Gemeinde Theilheim an der Bundesautobahn A3.
Auf zwei Teilflachen soll auf insgesamt 13,5 ha auf den Flurstlicken 5522 und 5518
der Gemarkung Theilheim fur einen bestimmten Zeitraum ein Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaik gemal: §11 Abs. 2BauNVO ausgewiesen werden. Es sollen Photovoltaik-
Module und ein Batteriespeicher errichtet werden.

Bisher wurden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich bzw. sudlich der beiden
geplanten PV-Flachen befindet sich laut Luftbild eine Rastanlage ,Sandgraben Mord*,
Sudwestlich ca. B70 - 880 m entfernt von der stdlichen Teilfliche befindet sich ein
Mischgebiet (MI) und danach anschliefend ein Allgemeines Wohngebiet (WA), beide
im Geltungsbereich des ,Gesamtbebauungsplan — Teil II* der Gemeinde Theilheim.

1.2 Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 6. Anderung des
FNP der Gemeinde Theilheim.
Im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes werden landwirtschaftliche
Flachen als sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien —
Photovoltaik gem. §11 Abs.2 BauNVQO ausgewiesen.

2. Beurteilung

2.1 Bei Photovoltaikanlagen sind fir den Immissionsschutz mégliche Blendwirkungen durch
Lichtreflexionen und tonhaltige Gerdusche von den elektrischen Bauelementen (z.B.
Wechselrichter) relevant,

Laut Landesamt fur Umwelt (LfU} und den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der LAl (Stand 08.10.2012 - Anlage 2 Stand
3.11.2015) kann es durch Reflexionen der Sonne an Photovoltaikmodulen zu
Blendungen kommen woraus sich Probleme ergeben kéinnen, wenn in geringem
Abstand Wohnbebauung besteht. Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind
Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder éstlich einer Photovoltaikanlage liegen
und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Aufgrund der hohen
Leuchtdichte der Sonne kommt es bereits dann zu einer Absolutblendung, wenn durch
ein Photovoltaikmodul auch nur ein geringer Bruchteil (weniger als 1%) des
einfallenden Sonnenlichts zum Immissionsort hin reflektiert wird. Deshalb fihren auch
Madule mit Anti-Reflex-Beschichtung noch zu Absolutblendung.

Die konkreten Tages- und Jahreszeiten, zu denen es zu einer Blendung kommen kann,
hangen wvon der relativen Lage des Immissionsortes 2zur betreffenden
Photovoltaikanlage, deren Ausrichtung und Abmessungen, sowie der geographischen
Lage des Immissionsortes ab. Pauschale Angaben zur Blendwirkung sind nicht maglich,
es ist stets eine Einzelfallbetrachtung erforderlich.
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Laut LfU kann in Anlehnung an die Hinweise des LAl eine erhebliche Bel4stigung im
Sinne des BimSchG durch die maximal migliche astronomische Blenddauer unter
Berucksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen wvorliegen, wenn diese
mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt

Laut Begrindung zum Bebauungsplan sind folgende planungsrechtlichen bzw.
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bezlglich der Lichtimmissionen vorgesehen:

1.5. MaGnahmen zum Schulz vor schadiichen Umwealieinwirsungen (9 Abs 1 Nr.24 BauG8)
Die maximal migliche astronormische Blenddawer darf an den relevanten Immissionsarten
(gamal den Hinweisen zur Messung, Beurleidung umd Minderung von Lichlimmissionan der
Burndd dnder-Arbefsgemeainschalt fir immissionsschutz — LA - Stand 08.10.2012 - Anlage 2
Stand 03.11.2015) unfer Bericksichtigung aller umiisgenden Phofovolfatkaniagen 30 Minuten
am Tag und 30 Stundan pro Kalendergahr nicht berschreiten. Auch an Stralen- und
Schienanwegen, sowie filr den Luffverkehr dirfen keine stdrenden Blandwirkungen
hervorgerufen werden,

Gegebenenfalls sind entsprechende Malnahmen zur Einhaltung diessr Werte zu ergreifan.
Diaze umfassen: - Unterbindung der Sicht auf das Photovaltaikmodul in Form von Wallen oder
blickdichtern Bewuchs in Hdhe der Modwioberkante. - Optimierung von Moduw/aufstellung baw. -
ausrichtung oder —neigung. - Einsatz von Modulen mit gerngem Reflexionsgrad.

Dias dient der Gewdhrieistung der Sicherheit und Leichtigheif des Verkehrs aul den
umiiegenden Verkehrswegen.”

2.1. Oberflachengastaltung der Solarmodule

Dig Solarmodule sind in ihrer Obefidche und Ausnchiung so zu gestalten, dass keine stirende
Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung, an Stralen, sowre fiir den Luffverkehr
hervargerufan wird. Der Aufsfeliwinkel wird dergesfalt gewahll, dass unzuldssige Emissionen in
Form von Blenawirkung micht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spiegeinde Module ausgefihri
Die Einhaliung immissionsrechtiicher Grenzwene und Grundsdtze findel somit auch Ausdruck

in den orilichen Bauvorschriften.

Es liegt ein Blendgutachten der SolPEG GmbH vorm 24.09.2021 vor [, SalPEG
Blendgutachien Solarpark Theilhaim®]

Im Gutachten wird die potentielle Blendwirkung der PV Anlage for die Verkehrs-
teilnehmer auf der Bundesautobahn A3 und fir die Anwohner von umliegenden
Gebduden analysiert. Die Berachnungs- und Beurteilungsgrundsatze resultieren im
Wesentlichen aus den Empfehlungen des Anhang 2 der Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der LAl (2012).

Beziglich der weastlichen Immissionsorte {(Gemarkung Theilheim) fithrt der Gutachter
folgendes aus.

LGemal Reflexionsgesetz kdnnten einzelne Gebdude westlich der A3 von potentiellen
Reflexionen durch die PV Teilflache Ost erreicht werden, Eine Beeintrachtigung durch
Reflexionen ist allerdings kaum wahrscheinlich da aufgrund der Entfernung und
aufgrund der Gelandestruktur kaum direkter Sichtkontakt zur Immissionsquelle
besteht. Am Messpunkt PS5 im Bereich des Gebaudes westlich der A3 kénnen rein
rechnerisch insgesamt nur an 212 Minuten pro Jahr und maximal 12 Minuten pro Tag
Reflexion durch die PV Teilflache Ost auftreten. Aufgrund der geringen zeitlichen
Dauer sind diese zu vernachldssigen. Eine Besintrachtigung bzw. eine _erhebliche”
Beldstigung for Anwohner im Sinne der LAl Lichtleitlinie kann mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.”

Als Standort fur die Analyse (Messpunkt P3) wird die Halle auf Flurstick 2050 der
Gemarkung Theilheim herangezogen. Diese stellt jedoch keinen Immissionsort dar.
Andere Immissionsarte an Gebiuden werden laut Gutachter nicht untersucht, da
aufgrund der Entfernung und/oder Winkel zur Immissionsquelle keine Reflexionen zu
erwarten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die jeweiligen Verkehrslastirdger zur Beurteilung der
Blendwirkung des Strallen- und Schienenverkehrs im Verfahren beteiligt werden
missan,
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Nachdem an das Plangebiet landwirtschaftliche Fldchen angrenzen sind Einwirkungen
auf die Photovaltaikmodule durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
Flachen méglich.

Hierzu wird in der Begrindung folgendes aufgeflhrt:

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzfiachan nach dar guten fachiichen Praxis™ hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaif-Aniage und deren Rechisnachfolger hinzunahmen,
Gleiches gilf sinngemal fir Stainschlag, der auch beim ordnungsgematen Einsalz der Gerite
nicht ausgeschiossen werden kann.

Als Festsetzung wird von hiesiger Seite folgendes vorgeschlagen:

Es ist nicht auszuschliellen, dass eine ordnungsgemaie landwirtschaftliche Nutzung
der umliegenden Flachen eine erhebliche Beeintréchtigung oder Schadigung der
Photovoltaikanlage (z.8. in Form von Staub) verursacht. Die Landwirtschaft bzw. die
umliegenden Landwirte dirfen bei der AusUbung einer ordnungsgemalen
Bewirtschaftung ihrer Flachen durch das Sondergebiet nicht eingeschrénkt werden.
Anspruche gegenlber der Landwirtschaft auf Schadensersatz wegen Beschidigung
oder erhéhtem Reinigungsaufwand der Photoveltaikanlage, verurzacht durch eine
ordnungsgeméle Landbewirtschaftung, sind deshalb auszuschliefien.

Zum Schutz vor Staub sollten entsprechende Bepflanzungen (z.B. Hecken)
vorgenommen werden.

Elektrische und magnetische Felder

Gemalk Begriindung zum Bebauungsplan sind laut Flanungsbiiro erfahrungsgemai
bei den vorliegenden Abstandsverhalinissen keine unzuldssigen Beeintréchtigungen
der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten

Gemalk Umweltbericht entsteht durch die geplante Maltnahme kein Larm, der fur die
im Umkreis lebende Bevdlkerung eine Gefahrdung oder Beeintrichtigung der
Gesundheit darstellt,

Aus der immissionsschutzfachlicher Sicht sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich,
Die Auswirkungen des geplanten Sondergebiets wurden ausreichend untersucht und
bewertet.

Fachbereich: Naturschutz

Naturschutz

Im Scopingverfahren und zum aktuell vorliegenden Planungsstand kann seitens der unteren
Maturschutzbehdrde folgendes mitgeteilt werden:

Die Unterlagen enthalten bisher keine Aussagen zu planungsrechtlichen Vorgaben, zur

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und zur artenschutzrechtlichen Prifung.

Bei der Regierung von Unterfranken, hohere Landesplanungsbehdrde, ist eine
Planungshilfe far Freiflichenphotovoltaikanlagen abrufbar, die auch
raumordnungsrelevante Naturschutzbelange umfasst.

Insbesondere zur Tierart Feldhamster ist mitzuteilen, dass beide Teilflachen ganzflachig
im Vorkommens Gebiet des Feldhamsters liegen und entsprechende
artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen notwendig werden. Die

Volizugsvorgaben der hdheren Naturschutzbehorde verlangen bei dieser Fallgestaltung

CEF-Mafnahmen im halben Flachenumfang der geplanten Uberbauung.

Die untere Naturschutzbehorde steht beratend zur Verfligung.

Fachbereich: Denkmalschutz

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wird auf die Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege verwiesen, das durch die planende Gemeinde direkt zu
beteiligen gewesen war,



