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Gemeinde Theilheim Stellplatzsatzung

Die Gemeinde Theilheim eridsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588 ff), zuletzt geandert durch das 3. Modernisierungsgesetz Bayern vom 25.07.2025 (GVBI.
8. 254), folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Theilheim. Ausgenommen sind, wenn sie
zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungs#nderungen im Sinne des Art. 81 Abs.
1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

{2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stddtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, flr die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplétze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen sind Stellpldtze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrisverkehr zu
erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage 1 ist
Bestandteil der Satzung. [st eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefithrt, ist die Zahl der
notwendigen Stellplétze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der
Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellpldtzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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§ 3 Herstellung und Abldse der étgllpléitze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstlicks
ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes
auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.
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(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegenuber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgelést werden. Die Entscheidung
(ber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr
hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die
Stellplatze nicht auf dem Baugrundstlick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich
hergestellt werden konnen. Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 5.000 Euro.

(4) Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des
Baugrundstlicks abzuwickeln.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung lber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.11.1993
in ihrer jeweils gultigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhéngigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 6 Schlussbestimmungen
(1) Diese Satzung trittam 01.10.2025 in Kraft.

(2) Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 17.12.2018 auler
Kraft.

Theilheim, den 01.10.2025




Anlage 1

ZUr
Satzung zur Einfuihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplétzen fiir
Kraftfahrzeuge
Stellplatzsatzung
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpkitze hiervon fiir
Besucherin
_ %
1. Wohngebédude
1.1 Einfamilienhduser 2 Stellplatze
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung und .
1.2 Mehrfamilienhduser 1,5 Stellplatze je WE
1.3 Appartements bis 30 gm Woehnflichen 1 Stellplatz
, .. . 1 Stellplatz je 20 Betten,
14 Kinder-, Schiiler-, Jugendwohnheime mindestens 2 Stellpiitze 75
15 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
. o 1 Stellplatz je 15 Betten,
1.6 Altenwohnheime, Tagespflegeeinrichtungen mindsstens 2 Stellplitze - 50
. 1 Stellplatz je 30 Betten,
1.7 Obdachlosenheime mindestens 2 Stellplitze 10
2. Gebidude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
H 2
21 Biiro- und Verwaltungsridume allgemein 1 Stel[plllité]{e 40m 20
H 2
Raume mit erheblichen Besucherverkehr ! Stel[plthJe 30m
2.2 {Arztpraxen, Beratungsraume und dergl.) Nutzf., mindestens 3 £
' ' Stellplatze
3. Verkaufsstatten
1 Stellplatz je 40m?
Verkaufsflache flir den ,
3.1 Laden Kundenverkehr, 75
mindestens 2 Stellplatze
je Laden
1 Stellpiatz je 40m?
3.2 Waren und Geschéftshiuser Verkaufsfidche fir den 75
Kundenverkehr
4. Versammlungsstitten (auBer Sportstitten)
.. 1 Stellplatz je'5
4.1 Mehrzweckhallen, Konzerthduser Sitzplétze 90
. . 1 Stellplatz je 10
42 Sonstige Versammiungsstétten Sitzplatze a0




5. Sportstitten
N i 1 Stellplatz je 300m?
5.1 Sportplatze chne Besucherplatze SportfEche
1 Stellplatz je 300m?
. : . Sportflache, zusétzlich 1
5.2 Sportplatze mit Besucherpldtzen Stellplatz je 15
Besucherplatzen
1 Stellplatz je 50m?2
Hallenfldche, zusatzlich 1
5.3 Turn- und Sporthallen Stellplatz je 15
Besucherplatzen
54  |Hallenbader 1Steliplatzje 10
Kleiderablagen
2 Stellplatze je Spieifeld,
5.5 Tennisplatze zusétzlich 1 Stellplatz je
15 Besucherplatze
56 Minigolfplétze 6 Stellplatze je Anlage
5.7 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellpléatze je Bahn
, 1 Stellplatz je 40m?
5.8 Fitnesscenter Sportflache
6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
.. 1 Stellplatz je 10m?
6.1 Gaststatten Gastfliche 75
1 Stellplatz je 20m?
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons Nutzfl., mindestens 3 90
Stellplatze
Hotels, Pensionen und andere :
. X X 1 Stellplatz je 6 Bet
6.3 Beherbergungsbetriebe ellplatz je 6 Betten &
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Schulen, Einrichtungen der Jugendfoérderung
71 Schulen 1 Stellplatz je Klasse 10
' 1 Stellplatz je 10
7.2 Hochschulen Studierende
L . : 1 Stellplatz je 30 Kinder,
7.3 Tageseinrichtungen flr mehr als 12 Kinder mindestens 2 Stellplatze
7.4 Tageseinrichtungen fir bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz




