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Beschluss des Gemeinderates
der Gemeinde Theilheim liber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchung
im Altort Theilheim gemaR § 141 Absatz 3 BauGB

Der Gemeinderat beschlieRt zur Gewinnung von Beurteilungsgrundlagen iiber die
Festlegungsvoraussetzungen flr ein Sanierungsgebiet im Innenbereich des Altortes
Theilheim auf der Grundlage des § 141 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in
seiner Sitzung vom 14.09.2026 fiir den im Lageplan dargestellten Bereich (=
Untersuchungsgebiet) Vorbereitende Untersuchungen durchzufiihren und damit eine
stadtebauliche SanierungsmaRnahme einzuleiten. Das Biiro arc.griin GmbH, Kitzingen,
in wurde beauftragt die Vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren.

Der Beschluss wird hiermit bekanntgemacht.

Es wird auf die Auskunftspflicht der Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstiger zum
Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiickes, Gebdudes oder Gebdudeteils Berechtigter
sowie lhre Beauftragten der Gemeinde Theilheim oder dessen Beauftragten gegeniiber
gemal § 138 BauGB hingewiesen.

Die Gemeinde Theilheim strebt die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes im
Altort Theilheim an, um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Innenbereichs
des Ortes zu unterstiitzen. Ob diese stadtebauliche SanierungsmaRnahme notwendig
ist, soll durch die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen uberprift und
gegebenenfalls nachgewiesen werden, da bisher noch keine ausreichenden
Beurteilungsgrundlagen hierflir vorliegen.

Theilheim, 15.09.2026
Gemeinde Theilheim

Karoline Ruf
Erste Blrgermeisterin

Anlage 1:
Lageplan tiber den Untersuchungsbereich fir die Vorbereitenden Untersuchungen
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Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen nach §137 BauGB

Sehr geehrte Burgerinnen, sehr geehrte Blrger,

Der Gemeinderat Theilheim erwagt zur Ortskernentwicklung des Altortes jeweils ein
formliches Sanierungsgebiet mit Sanierungssatzung zu beschlie3en.

Diese stadtebauliche Sanierungsmallnahme ist ein klassisches Instrument zur
Aufwertung von Stadt- und Ortskernen und zur Behebung von stadtebaulichen
Missstanden.

Es liegen derzeit Substanzschwéchen vor, da die historischen Ortskerne mit ihrer
vorhandenen Bebauung und ihrer sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in
ihnen wohnenden Bevodlkerung teilweise nicht entspricht (z. B. sanierungsbedurftige
Baudenkmaler, vorhandene Bausubstanz entspricht nicht baulichen oder energetischen
Standards). Des Weiteren liegen Funktionsschwachen vor, da die Gebiete die
Aufgaben, die ihnen nach ihrer Lage und Funktion obliegen, teilweise nicht mehr
erfiillen kdnnen oder in der der Erfillung beeintrachtigt sind (z. B. Leerstande ganzer
Anwesen oder Teilleerstande).

Als Grundlage hierfir sind sogenannte Vorbereitende Untersuchungen gemai § 141
Absatz 3 BauGB durchzufihren. Mit der Durchfiihrung der Untersuchungen wurde das
Buro arc.grin GmbH, Kitzingen beauftragt.

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen dazu - mittels einer Bestandsaufnahme
und Analyse - die in einem zuvor festgelegten Untersuchungsgebiet vorherrschenden
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaitnisse und Zusammenhange zu
identifizieren und zu werten, um somit eine Beurteilungsgrundliage Gber die
Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen.

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich (ber den Ortskern.

Die Abgrenzungsplane konnen flir die Dauer von 4 Wochen, vom 21.09.2026 bis
einschlieblich 18.10.2026 in der

Gemeinde Theilheim

Kilian-Wallrapp-Stralte 1

97288 Theilheim
zu den allgemeinen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Dort kann sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Vorbereitenden

Untersuchungen und die voraussichtlichen Auswirkungen informiert werden. Es besteht
die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.
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Ein Sanierungsgebiet wird als Satzung formlich festgelegt, wenn die Sanierung
notwendig ist und im &ffentlichen Interesse liegt. Der Erlass einer Sanierungssatzung ist
grundsétzlich Voraussetzung fir die Férderung der Durchfliihrung der Sanierung
(Ordnungs- und BaumaBnahmen) innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmalinahme.

Die Gemeinde Theilheim mochte des Weiteren mit der formlichen Festlegung von
Sanierungsgebieten seinen Biirgern den Anreiz bieten, in die Modernisierung und
Instandsetzung ihrer privaten Geb&ude zu investieren. In einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet kann der Eigentlimer eines Gebaudes nach den §§ 7h, 10f, 11 a des
Einkommensteuergesetz Herstellungskosten sowie Erhaltungsaufwand an Geb&uden
erhoht steuerlich absetzen.

Um diese steuerliche Abschreibungsmaglichkeit nutzen zu kénnen, muss zundchst eine
Modernisierungsvereinbarung zwischen dem Eigentiimer und der Gemeinde
abgeschlossen werden, die Art und Umfang der Sanierungsarbeiten festlegt. Nach
Abschluss der Sanierungsarbeiten reicht der Eigentiimer dann die gesammelten
Rechnungen bei der Gemeinde ein. Die Gemeinde priift die Rechnungen und
bescheinigt dem Eigentimer, dass die eingereichten Kosten bei der Sanierung des
Gebaudes entstanden sind und die Sanierung des Gebaudes den Sanierungszielen der
Gemeinde entspricht. Diese Bescheinigung kann der Eigentiimer nun im Rahmen
seiner Steuererkldrung beim Finanzamt vorlegen und somit die steuerliche
Abschreibungsmaoglichkeit nutzen.

Wegen der Besonderheiten des Steuerrechts wird bei Malnahmen in einem
Sanierungsgebiet eine Beratung durch einen Steuerberater oder durch eine
vergleichbare Institution dringend empfohlen.

Theilheim, 15.09.2026
Gemeinde Theilheim

Rid

Karoline Ruf
Erste Biirgermeisterin
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