0 50 100 m - 0. Praambel M-Typ [Art / 6kologische Gilde [MaBnahme 3. Weitere Planeintragungen/Nachrichtliche Ubernahmen/Vermerke
_:] Gemaf V7 Feldlerche, Schafstelze,|Die artenschutzrechtliche Umsetzung der BaumaRnahmen muss (ber eine Nutzungsschablone: . ..
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Rebhuhn, Feldhamsterjokologische Baubegleitung tberwacht werden. Art der baulichen| Grundfléichenzahl

Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist (Sudflache) Der Erfolg der MaRnahmen muss (ber ein Monitoringkonzept {iberwacht Nutzung
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS erden. Vorgeschlagen werden Erfassungen im Jahr 1, 3, 5 nach zulassige Oberkante fir | zulassige Grundflache fiir
2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) geéndert worden ist Fertigstellung. Sollten die Mafinahmen nicht zum erwarteten Erfolg fiihren, baul. Anlagen | Batteriespeicher
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch soliten aus artenschutzrechtlichen Griinden Anpassungen in der

__________________________________________ Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist Mal3nahmenplanung vereinbart und umgesetzt werden. Flurstiick

! _ : L ‘ - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom urstucksnummern z.B. 5522
E\jm | “.‘___“ “.‘__\“ ‘l"‘-. R\ ":\ "\““ : \ 14C.ailrjnnelii8§;rgjiﬁr?\c‘l{ I(gbgsg,z)dge?aggizuvr\,’gddﬁ Isgekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Ifunktionalitét (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im ) i:
. . U R N T Y - . 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) gesndert worden ist Sinne des § 44 Abs. 5 Bundes-Naturschutzgesetz [BNatSchG]): bestehende Grundstlicksgrenze

_____ / i ooy Ty RN R ‘ 1 - Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt K r : :
e g S S SN durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist M-TypjArt / Skologische GildeMalinahme

'\. e / g ’ / i i : - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. | |cef Feldhamster(Sidflache),|Fiir die Umsetzung der folgenden cef-MalRnahmen muss im Vorfeld ein mit den
Dezember 2022 geandert worden ist Rebhuhn, Wachtel |[Naturschutzbehoérden abgestimmtes Umsetzungskonzept erarbeitet werden.
Feldlerche, Schafstelze Folgende Vorgaben missen erfiillt werden:

Bestandsgebaude

Hoéhenschichtlinien . —

beschlieRt die Gemeinde Theilheim den Bebauungsplan "Lange Weide / Landstein" i.S.d. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §
30 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO als Satzung.

Gemall den Vorgaben zum Schutz des Feldhamsters in Unterfranken
(Regierung von Unterfranken, 2021) missen auRerhalb des Geltungsbereiches
den Feldhamster férdernde MaRnahmen umgesetzt werden. Die Berechnung

Baubeschrankungszone der BAB 3 (100m) gemaf § 9 FStrG
Baubeschrankungszone der Kreisstraien WU 64 (30m) und KT 54 nach Art. 24 BayStrW G

der Kompensation erfolgt nach Flache: 50% der Eingriffsflache bei 3-facher|
Dichte auf der Kompensationsflache (unabhangig von den Bodenwerten oder|
sonstigen Kriterien). Um die ZielgroRe einer dreifach erhohten Baudichte
dauerhaft zu erreichen, missen die Kompensationsflaichen optimale
Bedingungen fir Feldhamster bieten:
Die Ertragsmesszahl muss mindestens 65 betragen. Es missen folgende)
bstandskriterien eingehalten werden:
- 100m zu Siedlungen
- 250m zu StralRen Uber 10.000Kfz/24h (100m zu weniger befahrenen)
- 100m zu Wald
- 50m zu dauerhaft wasserfihrenden Graben bzw. Entwésserungsgraben
uf der Ausgleichsflache dirfen sich keine Sitzkriicken befinden, dig
Greifvogeln als Ansitz dienen kénnen.
usgleichsflache nicht in direkter Nachbarschaft 1angs von Hecken.
Diese MaRnahmen zum Schutz des Feldhamsters sollten auch zugunsten des
Rebhuhns, der Wachtel, der Schafstelze und der Feldlerche konzipiert werden.
iel ist das Entwickeln von 1 Feldlerchenbrutrevier pro 2 ha (hochgerechnet
on Erfassungsdaten umliegender Acker) zugrunde zu legen.
Erfassungsdaten im Umfeld lassen zudem auf den Bedarf von 1
Schafstelzenbrutrevier pro 3-4 ha schlief’en. Hierfiir werden Bllhstreifen und
ckerbrachenstreifen mit einem hohen Getreideanteil und einer Breite von
mindestens 10 Metern empfohlen. Die Umsetzung ist in Teilflachen von
mindestens 0,2 ha auf maximal 3 ha moglich. Es ist kein Dunger- und PSM-
Einsatz erlaubt und keine mechanische Unkrautbekdmpfung wahrend der|
Brutsaison. Es wird empfohlen, eine dreijahrige Rotation einzufihren.

Bodendenkmaler

Gemall Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

S ’:::":""'/,___ P ‘ . Zeichnerische und Textliche Festsetzungen

— : e / & ey \ 1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

: ] AN y , . - . 7 ! 1.1.1. sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

e T T e Ty c & S S ‘| Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht, darunter
4 ’ i P : ’ i 5 Pl i /o P ‘ | Gestelltische, Photovoltaikmodule, Wechselrichter und Transformatorenstationen sowie alle

/| daflir erforderlichen Gebdude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,

“-.| Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten) und Einrichtungen zum abwehrenden Brandschutz

T , Ao , ,‘ i.S.d. DIN 14095.

P — / ' (i Ebenfalls zuléssig sind Batteriecontainer zur Speicherung der erzeugten elektrischen Energie.

Photovoltaik

Im Geltungsbereich befindet sich das Bodendenkmal 193745, Aktennummer D-6-6226-0017.

Es handelt sich um eine Siedlung des Spatneolithikums, der Urnenfelderzeit, der jingeren Laténezeit

und vermutlich der Hallstattzeit. Fir Erdarbeiten ist daher eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach dem Art.7
Abs.1 DSchG erforderlich.

o ‘ A S 1.1.2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
" SO i [ A Gemaf § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (GRZ GRZ <0,8
Photovoltaik 5 ’ ; e -10,8). MaRgeblich ist die durch Module Uberdeckte Flache.

Bodenschutz

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene Uberpragung der Oberflache geplant oder
erforderlich ist.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige Unterboden nach § 202
BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und
moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine
Entsorgung zu vermeiden.

Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. In Hanglagen
soll auf eine durchgangige Begrinung des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich moglichen Verdichtungen
vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu
berticksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu
beachten.

1.1.3. Grundflache (§ 19 BauNVO)
Die maximal zulassige Flache fur Batteriecontainer (GR) betragt 2.500 m?2. GR = 2.500m?

e 1.1.4. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der natlrlichen OK = 3,50m
_____ Gelandeoberflache bis zum hdéchsten Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes (OK
B A\ [13,50m).
Punktuelle bauliche Anlagen, wie Kameramasten, sind bis zu einer Héhe von sechs Metern
P zulassig.

Fir die beschlossenen MalRnahmen muss ein verbindliches, langfristiges
Pflegekonzept erstellt werden. Der Erfolg des Pflegekonzeptes muss Uber ein

-11.1.5. Héhenlage baulicher Anl 9 Abs. 3 BauGB
chenlage baulicher Anlagen (§ S auGB) Monitoringkonzept (V7) iberwacht und ggf. abgeandert werden.

Der Abstand der Modulunterkante zu der natirlichen Gelandeoberflache muss mindestens 0,60
T ; Meter betragen, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zur Unterkante der
""" Solarmodule.

1.4.4. Pflegemalinahmen innerhalb des Baulands

R -\~ 1.2. Gberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiickflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ;waBsgl:l:?\l/ggaﬂiL ?An;agizzfrlﬁgr{? Gl;nter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen

§"| Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) [oosmmm - = ) ke!ne I_:)ungung . Telekommunikationsanlagen
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln e S ) . _— -
- 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Méhwerk, Schnitthéhe 10 cm, Erstmahd nicht vor dem Am Rande des Grundstiicks FI.-Nr. 5518 der Gemarkung Theilheim befinden sich Telekommunikationslinien der
’ ’ Deutschen Telekom. Auf diese ist bei allen kinftigen MaRnahmen Rucksicht zu nehmen. Auf das ,Merkblatt Gber

S, |AuBerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrendeni i

P AN : B Z / ‘ g Brandschutz, Wege, Kabeltrassen, Uberwachungseinrichtungen. '

.-' ; , ; S 521/3 : A S W N - e e T T B jf(.gii.%wmu::fgr’:fernung des Mahguts oder auch standortangepasste Beweidung Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
e A ] . R AR RN N e e Bauverbotszone der BAB 3 (40m) gemal § 9 FStrG: Verkehrswesen, Ausgabe 2013, insbesondere Abschnitt 6, wird hingewiesen.
; : P ; = Nooh o N T e >~ a]Innerhalb der Bauverbotszone sind keine Transformatorengebaude und Batteriespeicher Im Umfeld von Teilflache 1 befinden sich zudem Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Auf diese ist bei

1.4.5. Bodenschutz (§ 202 BauGB)
S T T S : : : : Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
e I‘"\“ I““.\ I\‘\‘ ‘ . - o _..-| Bauschutzbereich beiderseits der Leitungsachse im Bereich von Freileitungen: GeltunQSb_ereiCh des Beb.auur_]gSplaneS V\(_ieder 'ZU verwgrten oder einer Wied'erverwertung zgzufi]hren. . .
e - A Die betroffenen Bereiche miissen von baulichen Anlagen und von Gehdlzanpflanzungen Alle flachlgeren_ Bodene|ngr!ffe (z.B. fu!' Leitungsgraben und d?s Spelchersystem) sind durch archaologische
U U S freigehalten werden. Fachkrgft/Fachflrma zu begleiten. Im Berelch d__er b_enac_:hbarten archaologischen Untersuchung (FIst_Nr. 552__2/1, kag.
— Lo ey . ; Theilheim) hatte der Hummusboden eine Machtigkeit von nur ca. 20-30 cm. Darunter war mit archaologischen
£ Loy oy oy T Befunden zu rechnen.
Die Pfosten koénnen im vorliegenden Fall konventionell gerammt werden, allerdings dirfen sie nur mittels des
automatischen Rittel-Auszieh-Verfahrens herausgezogen werden.
Im Fall eines vertraglich vereinbarten Rickbaus der Anlage ist die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft

| zulassig. 2 allen kinftigen MalRnahmen Rucksicht zu nehmen.

............... 1 1.3. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

e ""-\ 1.3.1. Freileitungen fir Elektrische Energie
O T S 3l Die Bauschutzbereiche beiderseits der Leitungsachsen sind zwingend einzuhalten, 466666606

Y : ' '( _~ 2 ‘ P e X | Ausschlaggebend ist die tatsachliche Lage der Leitungen im Gelande. auszuschlieRen. Verfahrensvermerke
) o ‘ 4 Fal s P e T Hinsichtlich der 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 423 Markt Bibart - Wiirzburg im Mastfeld 9502 bis { — 7 . .y _ _ _ ) _
A _ :, - \ T T ™ 9504 betragt der dinglich gesicherte Leitungsschutzstreifen 30m beiderseits der Leitungsachse. | | 1.5. Mafinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.09.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
______ . |eef-MaBnahmenflache[ B\ b~ - Der Bauschutzbereich betragt 11m beiderseits der Leitungsachse. AP Y 1.5.1. Blendwirkung Bebaglunr?ipllfnes ,.Langeh Weide / Landstein® beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 21.02.2022
""""""""""""""" : Feldhamster, |gY T -9 1. Bl un , o . o ortsiblich bekannt gemacht.
_____ ) k142 o o WD } . |Feldlerche, Rebhuhn, ' T ke |14 Grinflachen/Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die maximal mogliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten (_gema_[& den Hinweisen zur o o ~ ) o ) )
------------ % ! A N\ ' | Schafstelze, Wachtel | | zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB) Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir | 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
- \a / g ' g Y v LON oL = d T T Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter Bericksichtigung aller umliegenden | den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Lange Weide / Landstein“ in der Fassung vom 14.09.2021 hat in der Zeit
IR 0 R o S A % S Y a 2K 4 4 . SN e T e ] 1.4.1. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht (berschreiten. Auch an Stralen- und | yom 23.02.2022 bis 25.03.2022 stattgefunden.
\ o Y R . = 8 \ X P P.ri\./ a'; e Griinflachen sind gem. d en. Fest.ss etzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Schienenwegen, sowie fiir den Luftverkehr diirfen keine stérenden Blendwirkungen hervorgerufen werden.
________ 8\ - e g \ X : | Abs. 3BauGB und § 15 BNatSchG zu pflegen. . . o Gegebenenfalls sind entsprechende Ma3nahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen: 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
T = : g -~ 4 l"_\ % 3 y R S y “"'. "',““ I'\__\ “.__ \"‘\.__.\ ‘“‘\\“\ \“\\"\, /"'" ------- N e T - Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder Sichtschutzzdunen in Hohe der fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Lange Weide / Landstein“ in der Fassung vom 14.09.2022 hat in der
N B -11.4.2. Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Moduloberkante. _ _ Zeit vom 23.02.2022 bis 25.03.2022 stattgefunden.
e T Abs. 3 BauGB und § 15 BNatSchG) - O.ptlmlerung von Modulgufstgllung bzw. -gusrlchtung oder —Neigung.
S Die erforderlichen Ausgleichs und Ersatzmanahmen gemaf § 15 BNatSchG werden auf dem - Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Lange Weide / Landstein® in der Fassung vom 28.02.2023 wurden die

. y , / g y K . e 4im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die PT T T T T LTI LT Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2023 bis

H - , .
SR iy ' ' B RS W N NN ) AT festgesetzten Ausgleichsflichen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes ,Lange Weide / | a 1.5.2. Einwirkungen aus landwirtschatftlicher Nutzung . _ , . | 28.04.2023 beteiligt.
} % o N Y e Y . / e Landstein® festgesetzten Baufléichen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) L i Es ist nicht auszuschlieRen, dass eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flachen eine
T T A ' :T' e erhebliche Beeintrachtigung oder Schadigung der Photovoltaikanlage (z.B. in Form von Staub) verursacht. Die | 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Lange Weide / Landstein“ in der Fassung vom 28.02.2023 wurde mit der
L Sy~ T ~~""| Malnahme A 1: Landwirtschaft bzw. die umliegenden Landwirte durfen bei der Ausiibung einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung | Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2023 bis 28.03.2023 &ffentlich ausgelegt.
N 5 ; / ‘ : ErstgestaltungsmaRinahme: ihrer Flachen durch das Sondergebiet nicht eingeschrankt werden. Anspriiche gegeniiber der Landwirtschaft auf
R ) Die Ackerflache wird mit einer autochthonen Saatgutmischung eingesaht. In den ersten Jahren Schadensersatz wegen Beschadigung oder erhohtem Reinigungsaufwand der Photovoltaikanlage, verursacht durch | g, Die Gemeinde Theilheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .......... den Bebauungsplan ,Lange Weide
f N g . \ S Y ; i . ~ | ist eine mehrschiirige Mahd samt Abtransport des Mahguts erforderlich. eine ordnungsgemalie Landbewirtschaftung, sind deshalb ausgeschlossen. / Landstein“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.
[ W & , / ! R ] “ - “_ ‘ "‘.‘ "'-..‘ Visns Ve 7 Pﬂegemaﬂnahmen: )
!/ ! ~ 4 \ 3 b 3 \ @ > .
Zi TR - S 4 ' g Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst 1.6. bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB) . _ Theilheim, den ...,
\ N : T A s ;’ ab dem 01. August erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht Fur Teilflache 1 wird ein bedingtes Baurecht gemall § 9 Abs. 2 BauGB wie folgt festgesetzt: | . (Siegel)
A \ WAt iy ‘ 2 g zulissig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5-20% zu Voraussetzung fur" das bedingte Baurech.t ist die Freigabe (mundlich oder schriftich) durch die Untere Thomas Herpich
: i ‘ belassen. Die Schnitthéhe muss mindestens acht Zentimeter betragen. Denkmalschutzbehorde des Landratsamts Wirzburg. 1. Birgermeister
A s : LI CEF: 1.7. Riickbau der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB) 7. Ausgefertigt
) ] ' Lo \ Lo e Aliefithe inaen fihar CEE-MafRnahmen cind  Rlithatraifon (nd Ackarhrachanctraifan Pttt Die baulichen Anlagen sind gemaf dem in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB verbindlich festzulegenden

— SR N %7, L ! GemaR den Ausfilhrungen iiber CEF-MaRnahmen sind Bliihstreifen und Ackerbrachenstreifen . 3 DE . o
______ X e B D s, . X mit einem hohen Getreideanteil und einer Breite von mindestens 10 Metern anzulegen. Es ist Verfahren nach Aufgabe der Nutzung rickstandslos zu entfernen und die Flache in ackerbauliche Nutzung zu | Theilheim, den

"""""""" - R Y g | kein Diinger- und PSM-Einsatz erlaubt und keine mechanische Unkrautbek&mpfung wahrend Uberfiiren. Als Folgenutzung wird Landwirtschaft festgesetzt. (Siegel)

________________________________ 9 % ¢ der Brutsaison. Eine dreijahrige Rotation wird verbindlich festgesetzt. oo 1.8. Sonstige Planzeichen guuEEEEEEE Thomas. H"érpi ch
e i ! %% ¢ R ' PN 11.4.3. Rege|ungen zum Spezie”en Artenschutz E)S1B %renze de|s raumIitcg_enGGeItungst_)erei?(-:‘Is des bBeb'aL[I-]ungfpltaneS (§ 9 Abs. 7 BaUGB) = 1. BUrgermeister
______________ ) '~ 7 In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP - Gutachten des Biros PLOG, er Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest. O EEEEEEEEE

7 o~| Prosselsheim, vom Mai 2022) sind MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der 8. D?r Satzungsbeschluss zu dem Bebaugng_splan ,Lange Weide / Landstein“ wurde am ... e
s kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét empfohlen, welche gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit

_________________________ P Pho%\?ltaik ) . " a festgesetzt werden: 1.8.2. Abgrenzung des unterschiedlichen Mal3es dgr baulichen Nutzung II] @ diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Theilheim zu jedermanns Einsicht
"""""" S ' . Kennzeichnung der durch die BAB 3 getrennten Teilflachen 1 und 2. bereitgehalten und Gber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ,Lange Weide /
: 2 T TR - ‘ 5 - ! Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen: Landstein® ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und

die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

___________ < << < N 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO)

"""" o = 2 M-Typ |Art / 6kologische Gilde [MaRnahme Theilneim, den ............ccrrrrrrrrerre

~~~~~~~~~~~~ . eI ’ : - TR 2.1. Oberflachengestaltung der Solarmodule

..... .\ , e Vv 1 Avifauna Baumalinahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (September — Februar) Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende Blendwirkung an (Siegel)
ST R R BP ~ NN\ & , ‘ N T ) ) ) . bestehender Wohnbebauung, an Stral3en, sowie fir den Luftverkehr hervorgerufen wird. (e .
SR A . ‘ N\ . e S | M2 Feldlerche, Wachtel [Soliten die MaRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, missen Thomas Herpich
""" } < _a=a ! N : (,’ \ o Y ‘,,»-3" Schafstelze, Rebhuhn temporare Vergramungsmafinahmen durchgeflihrt werden: Betroffengl | o o Einfriedungen 1. Blrgermeister
: ' N ) : \ : - P T TN ' N Vogelarten sollten daran gehindert werden, das Baugebiet fiir die Zeit derl | pje Hghe von sockellosen Einfriedungen mit durchschnittlich 20 cm Bodenfreiheit darf maximal 2,50 Meter betragen.
LV LN VI = e pp T PR oL AT s Bebauung zu nutzen. Dazu muss rechtzeitig, aber zeitnah den | Einfriedungen erzeugen keine eigenen Abstandsflichen. Zugelassen sind Maschendraht, Gittermatten  und
’ A - o T ApbERETTTT — S ' R D Geltungsbereich Uber Schwarzbrache fir die Arten unattraktiv gemacht | stapmattenzaune. : Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Sondergebiet "Lange Weide /
. 2 7 P\ L — > B G - e e L e g ~ : I‘\--/:-_' &>, werden. PI'OJekt Landstein"
. s \ : ) \ V3 Feldlerche, R . . 2.3. Werbeanlagen 1.47.112 Gemeinde Theilheim, Landkreis W {irzburg
Y ] ' A\ ) KON N Feldhamster(Stdflache) Verzicht auf Randbegriinung Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Informationstafeln, die einem 6ffentlichen Bildungsauftrag i.S.d.
ey — . NG (V4 Avifauna PlanmaRige Wartungsmafnahmen auferhalb der Vogelbrutzeit. Natur- und Klimaschutzes als Auftrag zur Erziehung dienen. Endfassung vom: 06.06.2023 MaRstab 1:2.000
SN : -~ AN _ ) S _ _ 2.4. Fassadengestaltung
__________________ R R V- V5 Feldhamster Sofern dle_. betroffenen Flachen nicht Gber eine Schwarzbrache ggsmhert Technische Einrichtungen sind in nicht glanzenden Materialien und Farben auszufiihren.
T — ] : 1 ” o . werden konnen: Erfassung von Feldhamstervorkommen zum nachsten Entwurfsverfasser: Am Kehigraben 76
------------------ p—" & R - : geeigneten Termin vor dem Beginn der BaumaRnahmen. Fachgerechtel | o 5 Beleuchtung ’ 96317 Kronach

------------------ b | f R ‘ $ Umsiedelung von Feldhamstern, falls die Gefahr besteht, dass sie durchl | Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig. Tel. (09261)6062-0
3 Dl . i i 3 die BaumaRnahmen geschadigt, gestort oder getotet werden. -! Fa>'( (09261)6062-60 £ WA =
s 1) ) ; - s e-mail: info@ivs-kronach.de 5 1 v b

Thellneim . 3¢ = g N \V 6 Feldlerche, Schafstelze,|Ziel der Mallnahmen soll eine Steigerung der Biodiversitat sein: .
S S www.ivs-kronach.de

Rebhuhn, Wachtel PV-Modulflachen: Einsaat der Flachen nach den Baumaflinahmen mit einer|
regionalen artenreichen Bliihmischung; zweischiirige Mahd mit Abfuhr des

% [Mahdguts, alternierend auf 50% der Flache oder extensive Schafbeweidung
Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster mit Stand vom. 06.05.2020. mit dem Aussparen von routierenden Biodiversitatsinseln, die nicht

(C) Bayerische Verme ssungsvenhgltijpg abgegrast werden.
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Kronach, im Juni 2023
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