Eibelstadter

1. FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990

Zahl der VollgeschoBe (Z) als Héchstgrenze (siehe auch Nr. 2 c)
GRZ (Grundflichenzahl) max. zuldssig bei 1- und 2 Z

GRZ (Grundflichenzahl) Hallenstandort, gem.§ 17, Abs.2 BauNVO

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuladssig
Baugrenze

Fir_%chtung ( Z -I’;"‘/Wy )

StraBenverkehrsflidchen

Landwirtschaftliche Wegefliche

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck: Diese Fliche ist von jeglicher Bebauung, Bewuchs,

Fliche fiir den Gemeinbedarf
Kindergarten

Tennishalle

Fliche fiir Versorgungsanlagen
Umformerstation FUW
Druckerhdhungsanlage Gemeinde

L]

" Mit Leitungsrecht zugunsten des FUW zu belastende Fléche-
diese Fliche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten

Fliche fiir Abgrabungen zwingend einzuhalten, Tiefe laut
Festsetzung - gem. Geldndeschnitt A - B ( siehe Festsetzung-Nr. 12 )

Private Griinfldchen - offentliche Griinfliache

Eigentiimergdrten

100 m Abstandsbereich, offene Feuerstellen, Kamine, Ofen und
Grillanlagen auBerhalb der Gebdude unzuldssig

30'm Baumfallbereich

Von jeglicher baulichen Nutzung freizuhaltende durchgriinte
Flache

e ell exr dud

Die Hoheneinstellung der Gebidude in das Geldnde hat nach dem Geldnde-
schnitt vom 02.07.1991 zu erfolgen.

Die Oberkante der Einfahrt talseitiger Garagen darf max. 0,10 m iiber
der Oberkante der StraBe liegen.

Fiir nicht geschnittene Grundstiicke gelten entsprechende Interpola-
tionswerte.

fiir den Hallenstandort gilt:
Der First der Halle darf max. 10 m {iber dem mit 272,67 m . NN fest-

Einfriedung o. 4., hoher als 0,80 m iiber 0.K. StraBe freizuhalten.

Fliche fiir Aufschiittungen zwingend einzuhalten, Hohe (272,67 m ii. NN)
laut Festsetzung -gem.Gelindeschnitt A - B ( siehe Festsetzung-Nr. 12 )

gesetzten Gelidnde liegen (siehe Geldndeschnitt A - B, Festsetzung-Nr. 12)

2.

GFZ (GeschoBflichenzahl) max. zuldssig bei 1- und 2 2 —¥% O, F (J’Mrmy)

3.

B

8.

9.

Dachform und Dachneigung

a) Zulidssig sind alle Dachformen auBer Pult- und Flachdach;
gegenseitig geneigtes Pultdach ist zuldssig

b) Dachneigung 32° - 48°

¢) Sollte bei Ausfiihrung einer zulissigen steileren Dachneigung
im DachgeschoB ein zusdtzliches VollgeschoR entstehen, so ist
dieses ausnahmsweise zulidssig, wenn die GFZ nicht uberschrit-

ten wird.
d) Uber 38° Dachneigung sind Kniestdcke bis max. 0,50 m zuldssig.

e) Ab 35° Dachneigung sind Dachgauben zuldssig. Die max. Gauben-
breite wird auf 2,00 m festgesetzt. Die Gesamtbreite aller Dach-
gauben darf 1/3 der Dachldnge des Gebdudes nicht iliberschreiten.

f) Fiir die Tennishalle ist nur ein sym. Satteldach, Dachneigung
12° - 20°, zulassig.

g) a + b gilt auch fiir Garagen und Nebengebadude

h) Bergseitige Garagen, die in die Bdschungen eingebaut werden,
diirfen ausnahmsweise mit einem Flachdach errichtet werden.

gar ager

Talseits liegende Garagen miissen zusammen mit dem Wohngebdude eine
bauliche und gestalterische Einheit bilden wenn die talseitige Ga-
ragenwandhéhe 3,50 m, gemessen vom natiirlichen bzw. festgesetzten
Gelidnde, iiberschreitet.
Garagen sind nur innerhalb der als iiberbaubar festgesetzten Grund-
stiicksfldachen zulassig.

Ausnahmsweise konnen freistehende Garagen auch auferhalb der Bau-
grenze zugelassen werden:

a) Bei Grenzbebauung mit einem Mindestabstand von 3,00 m zur StraBen-
begrenzung.

b) Wenn die Garage parallel zur StraBe errichtet wird, ist ein Min-
destabstand von 1,50 m zur StraBe, einzuhalten.

Grenzbebauung

Gebiude und Garagen sind in der Gestaltung, in ihren AusmaBer, der
Dachform und der Dachneigung einander anzupassen, wenn sie auf der
Grenze errichtet werden.

Gestaltung der Haupt- und Nebengebidude

Die Gebdude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden und in ge-
deckten erdfarbenen Farben zu streichen. Verblendmauerwerk ist eben-
falls zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote Dachsteine oder Ziegel zulassig.
Fiir die Tennishalle darf nur ziegelrotes Dacheindeckungsmaterial ver-
wendet werden.

Unzulidssige Anlagen

Unzulissige Anlagen im Baugebiet sind Wellblechgaragen o.d., pro-
visorische Gebiude, Vordacher und Balkonbriistungen aus Wellplatten
0.8+

Ge ldindeveranderungen

a) Die natiirliche Gelandeoberkante der Grundstiicke ist grundsdtzlich
zu erhalten. Gelindeverinderungen sind nur zuldssig, soweit sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich
sind.

b) Abgrabungen und Auffiillungen sind -abweichend von Punkt a)- nur
insoweit zulidssig, wie sie im Schnittplan vom 02.07.1991 schematisch
dargestellt sind.

¢) Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Geldnde der Nachbargrund-
stiicke ist iibergangslos herzustellen.

d) Im Schnittplan vom 02.07.1991 werden Geldndeveranderungen gem.
Art. 10 BayBO zwingend festgesetzt. Soweit keine rechtliche Siche-

rung mit dem nachbarlichen Grundstiicksbesitzer erfolgt, gilt Punkt c).

e) Hallenstandort: Im Bebauungsplan ist der duBere Umfang fiir den Boden-
ab- und auftrag, im Gelidndeschnitt A - B, Beilage 3, die Hohe festge-
setzt.

Einfriedungen

Die Zaunhdhe an der StraBe darf eine Hohe von max. 1,20 m nicht {iber-
schreiten. Im Bereich der Sichtflichen max. 0,80 m iber 0.K. Strafle.

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun, Mauern verputzt bzw. mit Natur-
steinen verblendet.

Zulidssig an den seitlichen und hinteren Grenzen Maschendrahtgeflecht

bis max. 1,30 m.

MindestgrundstiicksgriiRe

Bei Rinzelhausbebauung 500 m?

Bei Doppelhausbebauung /ﬁﬂﬁ’aa pro Hauseinheit

q
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10. Bepflanz=ung

Der Grinordnungsplan des Dipl. Ing. FH T. Koster, Wiirzburg vom
26. Januar 1991 ist Beiplan zum Bebauungsplan.

Pflanzstreifen auf privater Grundfliche:

Der im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzstreifen dient als Abgrenzung
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Er ist mit standorthei-
mischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Gesamt -
breite der Bepflanzung darf 3,00 m nicht unterschreiten.

Pflanzstreifen auf 6ffentlicher Grundfliche:

Der im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzstreifen dient als Abgrenzung
zu den Park- bzw. Sportanlagen im Osten. Der Pflanzstreifen darf eine
Pflanzbreite von 10 m nicht unterschreiten und ist mit standorthei-

mischen Gehdlzen zu bepflanzen und durch die Gemeinde zu unterhalten.

1.3 . ﬂ?iéaf1oau4:>1€1ru4rug
Die Tiefbauplanung des Ing.-Bliros Holm GmbH, Veitshdchheim vom
16.01.1989 ist Beiplan des Bebauungsplanes.
Die fiir den StraBenbau notwendigen Bdschungen und Ddmme sowie die
Sichtfelder, werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme auf den Bau-
grundstiicken erstellt.
12. Beiplane
a) der Geldndeschnitt A - B, M = 1:250 vom 03.01.1991 ist Beiﬁlan
zum Bebauungsplan (Beilage 3)
b) Der Geldndeschnitt C - D, E - F, G = H, M = 1:250 vom 02.07.1991
ist Beiplan zum Bebauungsplan (Beilage 4)
2. HINWEISE
| — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, Bebauungsplan

Teil I "Reisgarten'" vom 22.06.77

—o—9°— Vorhandene Grundstiicksgrenzen

———— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

500 Flurnummer

Y il Hohenlinien

g%z%mmm Vorhandene Wohn- und Nebengebadude
Millbeseitigung
Dié Milltonnen von Grundstiicken, welche durch Stichstrafien
ohne Wendemdglichkeit erschlossen werden, miissen an der Haupt-
erschlieBungsstraBe aufgestellt werden.
Fiillschema der Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der VollgeschoBe
Grundflachenzahl Geschoff lachenzahl
Bauweise

1. Im Bauantrag ist die Gebidudeeinstellung und die Anschliisse an die Er-

schlieBungsanlage gem. Tiefbauplanung, bezogen auf NN, darzustellen.
Vorhandenes Gelidnde ist zu nivellieren und durch nivellierte Schnitte
nachzuweisen.

Die Bepflanzung, sowie die Einfriedung der Baugrundstiicke ist im Bau-
antrag priifbar nachzuweisen.

Die Gebaude sind bis spatestens 1 Jahr nach Bezugfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. Baugenehmigung zu verputzen oder
zu verkleiden. Die gewdhlte Art und Farbe und die Dacheindeckung
ist im Baugesuch nachzuweisen.

A > B Gelidndeschnitt A-B, M = 1:250, Beilage 3 zum
Bebauungsplan

C > D Gelandeschnitt ¢-D, E-F, G-H, M =1:250, Beilage 4
(E) (F) zum Bebauungsplan
(G) (H)

BEBAUUNGSPLAN
“"REISGARTEN/WINTERLEITEN?"
GEMEINDE THEILHEIM
LANDKREIS WURZBURG
M = 1 : 1000

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 09.11.1987 digqﬁufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde am }Z.12.1987 ortsiib-

lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 quGﬁ?r:x
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Die Beteiligung der Biirger wurde am 23.02.1988 durch Auflegung der
Planung vom 01.02.1988 bis 23.02.19 :?ungpgefﬁhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
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Der Planentwurf vom 06.10.1987 in der Fassung vom 02-0?. 94 hat mit
Begriindung sowie Beipldnen vom 4“%0&31 bis 4"".09, 91 offentlich

ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).fﬂfﬁf?:g\
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Der Gemeinderat hat am 30.09.94 den Bebauungsplan vom 06.10.1987
in der Fassung vom02.0%F.91 als_Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
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Anzeigevermerk:

Die Verletzung von Rechis-
voirschriften wird nicht

Die Durchfiihrung des Anze.i.geverfahrens wurde am 44 0392 ortsiiblich
bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).

Datum '{}il.a;,Q \aaff 1. Biirgermeister

Wiirzburg, 06.10.1987 Aufgestellt: I ngenieurbiiro
= K.H. Werb
Geandert: 28.04.1988 Sehostergaiie S
24.01.1990 8700 Wiirzburg
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