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Sportplatz

I.Festsetzungen gemdB & 9 BauGB und Art. 9]

BayBO

Allwetterplatz
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a. durch Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches

aligemeines Wohngebiet nach & 4 BauNVO 1990

offene Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
zuldssig bis maximal 2 Vollgeschosse
Grundflachenzahl maximal zuldssig
GeschoBfldchenzahl maximal zuldssig
Baugrenze

Fldche fur Gemeinbedarf

Kindergarten

StraBenverkenrsfliche mit Lage des Gehweges
FuBweg

Parkfldche

StraBenbegrenzungslinie

Griinfldchen

Offentliche Grlinfldche

Ldrmschutzwall

Auf Privatgrund zu errichtende und zu
erhcltende Randschutzbepflanzung (siene Pkt. b. 8)

Pflanzgebot Bdume 1. Ordnung
Pflanzgebot Bdume 2. Ordnung

Hecken— und Strauchpflanzung

Baumfallgrenze 25 m vom Waldrand

durch Text

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

11 bei 1 Z (E) und 1 1/2 Z (U+E) 32° — 48
1.2 bei 2 Z (E+1) 32° - 35°

1.3 Entsteht bei der Ausfilhrung einer zuldssigen steileren Dachneigung
nach 1.1 im Dachraum ein VollgeschoB (z.B. E+D bzw. U+E+D), so
ist dieses ausnahmsweise zusdtzlich zuldssig, wenn die festgesetzte
GFZ von 0,8 nicht Uberschritten wird.

1.4 Garagen kdnnen auch mit Flach— und Pultdach erstellt werden.
Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebdudes sein.

1.5 Zur Dacheindeckung sind nur naturrote bis rotbraune Ziegel oder
Dachsteine sowie Dachbegrliinung zuldssig.

Hoheneinstellung Afouftfen AEnutds

— bel Bebauung nach 1.1 Dertset ] :

Maximal zulGssige Wandhohe flir Gebdude bergseits der StraBe an
der Traufseite 3,75 m talseit€ gemessen, von der natirlichen Ge—
ldndeoberkante bis zum “Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach—
haut, messen in Hausmitte.

Maximal zuldssige Wandhohe flr Gebdude talseits der StraBe an der
Traufseite 3,75 m bergseits gemessen ab Oberkante StraBe bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen in Haus—
mitte.

— bei Bebauung nach 1.2

Maximal zuldssige Wandhthe flr Gebdude bergseits der StraBe an
der Traufseite 6,50 m talselts gemessen, von der natlrlichen Ge—
ldndeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-—
haut, messen in Hausmitte.

Maximal zuldssige Wandhohe flir Gebdude talseits der StraBe an der
Traufseite 6,50 m bergseits gemessen ab Oberkante StraBe bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen in Haus—
mitte.

— Fur die mit *H gekennzeichneten Grundstiicke gilt folgende
Hoheneinstellung

— bei Bebauung nach 1.1

Maximal zuldssige Wandhdhe von 3,75 m von der OK StraBe
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder

einer gedachten Linie auf dieser Hohe entlang der Giebelwand, /. 4.+

gemessen in Hausmitte auf der straBenzugewandten Seite.
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— bei Bebauung nach 1.2

Maximal zulGssige Wandhohe von 6,50 m von der OK StraBe

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder
einer gedachten Linie auf dieser Hohe entlang der Giebelwand,
gemessen in Hausmitte auf der straBenzugewandten Seite.

3. Dachaufbauten

Bel Einzelhdusern und Doppelhaushdlften sind Dachgauben von max.
2,00 m Breite zuldssig. Die Gesamtldnge aller Gauben darf maximal
1/3 der Gebdudeldnge betragen.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

4., Geldnde

Die natiriiche Geldndeoberkante der Grundstiicke ist grunds@tzlich zu er—
halten. Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusam—
menhang mit der Erstellung der Gebdude erforderlich sind. Hierbei sind
Aufschiittungen oder Abgrabungen bis maxiaml 1,00 m zuldssig.

Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Geldnde der Nachbargrund—
stiicke ist Ubergangslos nur mit Boschungen herzustellen.

8. Garagen, Uberdachte Stellpldtze, Stellpldtze
Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auf den privaten Grundstlcken
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zul@ssig, jedoch nicht
hinter der riickwdrtigen Baugrenze.
Die Einfahrtsseite der Garage oder des Uberdachten Stellplatzes muB
parallel zur Hinterkante der offentlichen Verkehrsfidche liegen. Bel
Schrdgverlauf der StraBe muB die Einfahrtseite der Garage oder des
Uberdachten Stellplatzes im rechten Winkel zu einer seitlichen Grund—
stlicksgrenze liegen.
Garagen und Stellplatziiberdachungen missen sich bei Grenzbebauung
einander angleichen.
Garagenzufahrten, Zufahrten zu Uberdachten Stellpldtzen, Stellpldtzen
sowie Hauszugdnge dirfen nicht versiegelt werden, sondern sind mit
mit versickerungsfdhiger Oberfldche zu erstellen.

8. Unzuldssige Anlagen

Wellblechgaragen, prov. Gebdude.

7. Einfriedungen
An der StraBenseite Einfriedungen maximal 1,20 m in Eisen oder Holz
einschl. 0,5 m Sockel aus verputztem Mauerwerk oder mit Naturstein
verblendet. Maschendrahtzaun ist nur an den seitlichen und rlickwdr—
tigen Grundstlicksgrenzen bis maximal 1,30 m zuldssig.

315
8 Griinordnun 8 ° b T
' R .3 Die vorgesehene Bepflanzung ist spdtestens in der zweiten Herbstpflanz— I : G m d Th h m
8.1 Privates Griin phase nach Bezug des Gebdudes zu pflanzen und ab da zu pflegen. Hinweise e e n e e e
814 Randeingriinung entlang der westl. und sidli. AuBengrenze e % S — TR — B lon iR wrom Landkreis Wiirzburg
: anzungen in &ffentlichen Grlinfldchen 3
Der Einfriedungsbereich in der dargestellten Breite ist als dreireihige ¢ zender Bebauungspldne
Bepflanzung nach de‘r Artenlifste Pkt. 8.2.1 bis 8.2.3 zu bepflanzen Fur q_Ie Auss'enonlgg.e des Kindergortens st ein Detailplan zu erstellen. g vorhandene Grundstiicksgrenzen
zu pflegen. Der Anteil der Bdume und Heister soll 20 — 30 %, der Es dirfen keine giftigen Gehdize gepflanzt werden.
Antell der Strducher 70 — 80 % betragen. L . i ¢ ”»
o o _ StraBenbegleltgriin: Hochstdmme 3xv, StU 18/20 cm snianits Sumistidkegrenzes Bebguungsp|qn Re|ssgqrten
Der Randeingriinungsbereich ist von Anlagen aller Art, wie z. B. Pkw— Geschlossene Pflanzungen Mindestrichtsttze: M 1 1000
- ; ' r = : 501/2 .
Stellfldchen oder Garagen freizuhalten 1 Groﬁgeh%lz 1. Ordnus‘rg o/ / Flurnummern
5 > ; 6 Heister (2. Ordnung), 2xv, 150/225 cm
Qualitdt und Hohe Pkt. 8.2.3: Hei 150/225, 2xv 93 Strducher 1—2xv, Hshe 60 — 100 cm > | Der Rat der Gemeinde Theilheim hat in seiner Sitzung am 13.12.1999 die Aufstellung
Pkt. 8.2.3: Str. und Hei. 80/100, 2xv, % H8henschichtlinien des Bebauungsplanes beschlossen.
Pflanzmenge 1 St/1,5 m2 in artgerechten Gruppen. ) Der BeschluB wurde am 17.12.1999 ortsliblich bekannt gemac
8.5 Auf die vorgeschriebenen Grenzabstdnde der vorgesehenen Pflanzungen (§ 2 Abs. 1 BauGB). /
wird hingewiesen (Art, 47 ff AGBGB). 85 1.5 MaBangaben /
8.2 Artenliste: !
8.2.1 Bdume 1, Ordnung: 9. Tiefbauplanung //// besterends Wermgenliae e s s00t
A ' e
Arten: Spitzahorn Acer Platanoides Die Tiefbauplanung der Ingenieurbliro Holm GmbH vom .............. ist Beiplan } & 1 I":\"fl;: 1. Burgermelster
Vogelkirsche Prununs aviums zum Bebauungsplan. ' . . ) [[[m:ﬂ bestehende Nebengebdude LE T ‘
Stieleiche Quercus pedunculata Die im Zuge des StraBenbaues notwendigen Boschungen werden, in der je— Der Bebauungsplanentwurf vom 03.07.2000 hat einschlieBlich Begriindung und Kosten—
Winterlinde Tilia cordata weils erforderlichen Dimension und Neigung, entsprechend der Tiefbauplanung schdtzung in der Zeit vom 14.07.2000 bis 16.08.2000 offentlich ausgelegen.
Esche Fraxinus excelsior den privaten Grundstlicken angelegt. Pfr. Hetterich—Str, StreRentiezeichnyngen (2 Ao 2 BeuEE) /;#"__7“"“
s _ - :\\.'.:‘-!'-‘_ . :"’
Dbsiotuine HUgesume Sdmtliche Ver— und Entsorgungsleitungen, insbesondere Telekommunikations— -::?{,--".. \ \\
leitungen werden unterirdisch verlegt. Dachregenwasser soll in Zisternen (z.B. zur Gartenbewdsserung) /,.j_ L=y ) _ W=
8.2.2 Bdume 2. Ordnung: gesammelt werden. Theilheim, den 22.09.2000 \\ LR T e LU A0S A S——
10.  MindestgrundstiicksgréBe S N34 % (Endres)
Arten: Feldahorn Acer campestre ' g 4 Bei den mit *E gekennzeichneten Grundstlicken sollte das Dach— ,| \ o 1. Blrgermeister
Sandbirke Betula verrucosa Die MindestgrundstiicksgréBe wird festgesetzt: regenwasser, wie allgemein empfohlen, in Zisternen gesammeit | Der Rat der Gemeinde Theilheim hat in seiner Sitzung am 11.09.2000 den Bebauungs—
Hainbuche Carpinus betulus werden. plan vom 13.03.2000 in der Fassung 11.09.2000 als Satzung/beéschlossen.
Eberesche Sorbus aucuparia — fur Einzelhduser 450 m2 Der Uberlauf der Zisternen oder die direkte Ableitung des Dach— (§10 Abs. 1 BauGB).
Schwed. Mehlbeere  Sorbus intermedia regenwassers muf3 in den gemeindlichen Regenwasserkanal erfolgen.
Wildapfel Malus communis — fir D Ih& 290 m2 e H b‘d
g EapRsHnnest P I SEEE Angetroffenes Grund—, Hang— oder Schichtenwasser darf nicht der o g Id:"
3 ’ Kanalisation zugefiihrt werden. Theilheim, den 22.09.2000  [O WX WAN Tl sserimmempsmorssmvesases
B.2.3 Strducher: (Endres)
11.  Abstandsfldchen G 08 i e ’ § i e -
. : In hdngigen Bereichen soliten Bauwerksdffnungen, die bei einem T S 1. Blrgermeister
T e B Bei der Berech der Abstandsfldch Iten die & 6 und 7 BayBO Starkniederschlag durch breitfldchigen OberfldchenabfluB gefdhrdet S DE A
ei der Berechnung der Abstandsflachen gelten die un ayBO. oS
Hasel Corylus avellana 9 9 Y werden kénnten, nach Mdglichkeit hdhenmdBig ausreichend lber Der Bebauungsplan wurde am 22.09.20W5rtsubl|ch bekannt gemacht.
WeiBdorn Crataegus monogyna 2y Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)~Auf die
M. : A der Geldndeoberkante (z.B. 0,3 — 0,5 m ) angeordnet oder auf . L :
Rainweide Ligustrum Vulgaris Sriders Welss: Glelchwartia: gasckliist werdan Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen. (§ 44 Abs. 5 un
Heckenkirsche Lonicera xylosteum 9 99 - § 215 Abs. 2 BauGB). TERTN
Schlehe Prunus spinosa Im Bauantrag ist die Gebdudeeinstellung zum natlirlichen Geldnde /-:._' i\ 2 &\Q{W
W9|||ger Schneeball  Viburnum lantana . . o und die Anschliisse an die ErschlieBungsanlage gem. Tiefbaupla— Theilhelm. den 22.09.2000 [ LA ;I_',‘\ ]
Wildrosen Rosa IT.Nachrichtliche Ubernahme nung , bezogen auf NN, darzustellen. Das Geldnde ist hierzu zu SINEITL: BER 2248 tar LY ”‘b‘j | | pdimattonasuan
Pfaffenhiitchen Euonuymus europaeus . . . nivellieren. vz \N 3 (Endres)
Eventuell auftretende Funde von Bodenaltertlimern sind unverziglich dem \7, ! 0 1. Blirgermeister
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Wirzburg zu melden, Dem Bauantrag ist die Berechnung der Grundfidchenzahl GRZ, der
Die Massierung von fremdidndischen Nadelbdumen einschlieBlich Blau— der Fundort ist dabei unverdndert zu lassen. GeschoBﬂb'T:her?zchl CF7 sowle dergrechnerische Nachwels der g:é%?j&;tﬁﬂt gm 2}3%%3;22%%% durch:
fichte ist unzuldssig. Vollgeschosse beizufiigen. Getindert am 11.09.2000
Ingenieurbliro Holm GmbH
Innerhalb der Gdrten kdnnen auch Beerenstrducher und Ziergehdlze / g;rzese@?r] "Oﬁﬁ 3
f t den. el chheim
Seplanat wetear Ge e}de Theilheim Tell 0 48 5-0

Pergolen, evtl. Zdune und Wdnde sollen mit Schling— und Kletter—

pflanzen begriint werden.

Cilis

(Endres)
1. Burgermeister




