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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

A. Durch Planzeichen

1.

9.]

10.

N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
'b\ Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise und
® e Nutzung (gem. Nr. 6.1 und 6.21)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - 1990

StraBenverkehysfldche

offentliche
Parkfldche

StraBenbegrenzungslinie 3.2

Sichtdreieck: Diese Fldche ist von jeglicher Bebauung,
Bewuchs (ausgenommen einzelne Hochstamme) Einfriedung
0.d. hoher als 0,80 m iiber 0.K. StraBe freizuhalten.

offentliche Griinfldache 4.1 ol Griinanlagen

Mit Kanal-Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde zu
belastende Fldche. Diese Flache ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten,

0 Offene Bauweise
?E Nur Einzelhduser zuldssig.
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassi
£ pp g
IWE Pro Wohngebdude max. 3 Wohneinheiten zulassig.

2WE Pro Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushdlfte zul.

S——— Baugrenzen
L Fldche fiir Garagen und/oder Stellplatze
Bebauung: bergseits 1 VollgeschoB zwingend
II{& talseits 2 Vollgeschosse max.zulassig
' (U + E)
Sollte bei der Ausfiihrung einer zulassigen steileren
Dachneigung im Dachraum ein Vollgescholt entstehen, so
ist dies zusatzlich zuldssig, wenn die festgesetzte
GFZ nicht Uberschritten wird (U+E+D)
&> Firstrichtung
04 Grundfldchenzahl
max. zuldssig
(.@ GeschoBfldchenzahl

Von allen baulichen Anlagen (z.B. auch KFZ-Stell-
pldtze, Nebengebdude, Holzlegen usw.) freizu-
haltende Flachen.

B. Durch Text

1.1

Yl

13

2.1

22

243

2.4

3.1

3.2

Hoheneinsiellung

Die Einstellung der Gebaude in das Geldnde hat nach dem
Schnittplan vom 25.03.91 zu erfolgen.

Die Oberkante der Einfahrt talseitiger Garagen darf max. 0,10 m
tiber 0.K. StraBe liegen.

Fiir nicht geschnittene Grundstiicke gelten entsprechende
Interpolationswerte.

Gelandeveranderungen

Die natlirlichen Gelandeoberkanten der Grundstiicke sind
grundsatzlich zu erhalten.

Gelandeveridnderungen sind nur zuldssig, soweit sie im Zu-
sammenhang mit der Erstellung der Gebdude zwingend erforder-
lich sind.

Abgrabungen und Auffiillungen sind - abweichend von 2.1 -
nur insoweit zulédssig, wie sie im Schnittplan vom 25.03.91
schematisch dargestellt sind.

Der AnschluB an das vorhandene naciirliche Gelande der Nach-
bargrundstiicke ist ubergangslos herzustellen.

Im Schnittplan vom 25.03.91 werden Geldndeverdnderungen
gem. Art. 10 BayBO zwingend festgesetzt. Soweit keine
rechtliche Sicherung mit dem nachbarlichen Grundstiicks-
besitzer erfolgt, gilt Nr. 2.3.

Garagen/Carports + Nebengebiude

Garagen und iiberdachie Stellpldtze sind auch auBerhalb der
als iberbaubar festgeseizten Fldachen zuldssig, jedoch
nicht hinter der riickwdrtigen Baugrenze und mit einem
Mindestabstand von 1.50 m zur Verkehrsfldche.

Nebengebdude sind vor den vorderen Baugrenzen unzu-
ldssig.
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Dachform und Dachneigung

zulassig sind fiir alle Gebdude symmetrische Sattel-
oder Walmddcher

Dachneigung 32° - 48°
Fir Garagen bergseits in Boschungen sind auch Flach-

dacher zuldssig.

Gebdudegestaltung

Die Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verklei-
den und in gedeckten erdfarbenen Farben zu streichen.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote Dachsteine oder
Ziegel zuldssig.

Gauben sind zuldssig

Gaubenbreite: max. 2,50 m

Gesamtbreite aller Dachgauben: max. 1/3 der Hausldnge
Abstand der Gauben untereinander: mind. 1,25 m

Abstand der Gauben zum Ortgang: mind. 1,25 m

Unzuldssige Anlagen

Stiitzmauern hoher als 1,50 m

Blechgaragen o.d. und provisorische Gebdude

Vorddcher und Balkonbriistungen aus Well- u. Leicht-
bauplatten

Gebdudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metallmaterialien,
Fliesen, Spaltklinker o.4d.

Stacheldraht

Einfriedung

zuldssig sind:

Holz, Stahl und Eisen, Maschendraht, verputzte oder
Naturstein-Mauern.

Hohe max. 1,50 m - im Sichtdreieck max. 0,80 m

Ausnahmsweise sind aus geldndebedingten Griinden auch
Betonstitzmauern h=1,50 m, mit zusdtzlichem Zaun max. 0,80 m
hoch zuldssig.

Zu den landwirtschaftlichen Flachen ist ein Zaunabstand

von der Grenze von 0,50 m einzuhalten.

GrundstiicksgroBen

Fiir Einzelhduser mind. 500 m®

Fiir Doppelhduser mind. 300 m® pro Hauseinheit

Schnittplan
Beiplan zum BB1 ist der Schnittplan vom 25.03.91 i.M. 1:250.

In den Profilen I - I bis V -~ V wird die Geldndeoberfldche
kunstlich gem. Art. 10 BayB0O festgesetzt.

Flr die nicht geschnittenen Grundstiicke gelten die gleichen
Festsetzungen bei entsprechender Interpolierung.

Grunordhung

Beiplan zum Bebauungsplan ist der Griinordnungsplan des
Landschaftsarchitekten E. Herkert, vom 25.06.1986 in der
Fassung vom 09.07.90.

o Pflanzgebot fiir Strauch- und Buschgruppen

‘U'flxkp sowie Baume
DArTT Siehe Griinordnungsplan

[ o
§

Anzupflanzende B&dume z.B. entlang der
Planstr. "A" und "B" (pro Grundstiick mind.
1 Baum, StraBenabstand max. 2,50 m,
Standortbindung + 10.00 m)

Tiefbauplanung

StraBenbau

Beiplan zum Bebauungsplan ist StraBenbauplanung des Ing.Biiros
Liebler, vom 30.01.87 in der Fassung vom 2397921, Die fiir
den StraBenbau notwendigen Ddmme und Boschungen werden ent-
sprechend dieser Planung im Zuge der Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmaBnahmen auf den Anliegergrundstiicken angelegt.
Das Gleiche gilt fiir die Sichtfldchen.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Beiplan zum Bebauungsplan ist die Planung fiir die Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung der Projektgesellschaft mbH
INSUMMA vom 21.06.90.

IT. HINWEISE

I - — Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes
<
o — Bestehende Grundstiicksgrenze
———— - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
P Hohenlinien 5. 1841 Flurstiicksnummern
f‘_.‘-
£33 %0 MaBangaben in Meter 7. 4TTTTwa\ Boschungen

Lage der Schemaschnitte gem. Schnittplan vom
25.03.91 zur Gebdudeeinstellung bzw. festge-
setzten und der zul. Geldndeverdanderungen.

ZB

9. Miillbeseitigung

Die Miil1tonnen von Grundstiicken, welche durch Stich-
straBen ohne Wendemoglichkeit erschlossen werden,
miissen am Entleerungstag an der HaupterschlieBungs=
straBe aufgestellt werden.

10. Fassadengestaltung

Die Gebdude sind bis spdatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit entsprechend der Baubeschreibung bzw. der
Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.

Die gewdhlte Art und Farbe und die Dachdeckung ist
im Baugesuch nachzuweisen.

Tik= Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen bzw. Griinordnungs-
plan sind innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertig-
keit zu vollziehen und nachzuweisen.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer
ordnungsgemaB in Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor
Zerstdrung zu schiitzen. Die PflanzmaBnahmen sind im
Baugesuch darzustellen.

12. Geldndeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Geldndeschnitte
zu versehen, in denen die AnschluBmdglichkeiten an
die bestehenden bzw. geplanten ErschlieBungsanlagen
unter Beriicksichtigung des Tiefbauprojektes sowie die
vorhandenen und evtl. festgesetzten bzw. die ge-
planten Geldndeverdanderungen nachgewiesen werden.

13, Feld- und Anwandwege

Feld- und Anwandwege sind keine ErschlieBungsanlagen
im Sinne der BayBO

14. Nutzungs-/Festsetzungsschablone
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bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 Bau GB)
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§44 Abs Sund § 215 Abs 2 BauGB).
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