|. Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen

I N . Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 7 BauGB

bestehende Baugrenzen

neue Baugrenzen Grundstiicke 1266 und 1266/1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
bestehende Gebaude

BemalRung der Baugrenze

Schule

Spielplatz

StraRenbegrenzungslinie

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Anzahl der Vollgeschosse

offene Bauweise

GRZ nach § 19 BauNVO

GFZ nach § 20 BauNVvVO

Dachform:

SD = Satteldach
WD = Walmdach
ZD = Zeltdach
PD = Pultdach
FD = Flachdach

Il. Texliche Festsetzungen (fir die Grundstiicke 1266, 1266/1)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung ist ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt (§4 BauNVO Stand 11.06.2013).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)
Anzahl der Vollgeschosse: |l = zwei Vollgeschosse zuléssig
Dachform und Dachneigung: es sind alle Dachformen zulassig, Dachneigung SD/WD/ZD 25° - 48°, PD 15° - 25°

2.1, Hohenfestsetzung

Das Untergeschoss darf talseitig im Mittel maximal 2,00m aus dem vorhandenen Gelande herausragen.

Auf dem Grundstiick 1266/1 ist bergseitig eine Grenzbebauung moglich, wenn das Gebaude, bzw. der Gebaudeteil
die bestehende Gelandehohe des Nachbargrundstlicks max 1,00m dberragt. Fir die dariiberliegenden Geschosse
sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO (mindestens 3,00m) einzuhalten. )
Talseits darf die Hohe der AuRenwand von OK FuBboden im Erdgeschoss (OK FFB) bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand 7,50m nicht lberschreiten.
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2.2. Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind auRerhalb der Baugrenzen erlaubt, wenn sie talseits die H6he von 3,00m, von
dem bestehende Gelande aus gemessen, nicht Uberschreiten.,

Dachform und Dachneigung: es sind alle Dachformen zulassig, Dachneigung SD/WD/ZD 25° - 48°, PD 15° - 25°

2.3. Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten oder durch Abstandsflachenibernahme zu sichern.

2.4 Grunordnerische MaBnahmen

Bei einer Bepflanzung muss darauf geachtet werden, dass Baume und tiefwurzelnde Straucher einen Mindestabstand
von 2,5 m zu bestehenden Versorgungsleitungen haben. Grundsatzlich sind hierbei die Festlegungen der DIN 18920
sowie die DVGB-Arbeitsblatter GW 125, G 462 und W 403 einzuhalten.

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Theilheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
vom10.11.2015 die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gesamtbebauungs-
plans - Teil I beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 12.11.2015
ortiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 30.10.2015
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.11.2015 bis 21.12.2015 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt.

3. Die Gemeinde Theilheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
16.02.2016 die Bebauungsplananderung gemalt § 10 Abs. 1 BauGB
vom 30.10.2015 in der Fassung vom 03.02.2016 als Satzung beschlossen.

Theilheim, den 17.02.2016

Henig, 1. Blrgermeister

4, Die Bebauungsplananderung wurde am 18.02.2016 gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit
in Kraft getreten.

Theilheim, den 18.02.2016

BEBAUUNGSPLAN (nach BauNVO vom 23.01.1990)

Landkreis  Wurzburg

Gemeinde Theilheim

Gebiet "Gesamtbebauungsplan” Teil | (19.10.1977)
MaRstab  1:500

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
FUR DIE GRUNDSTUCKE
1266, 1266/1 UND 1266/2

Planung ARCHITEKTURBURO DIPL. ING. (FH) H.
ANDREAS-HERMES-STR. 1, 97232 GIEBELSTADT,

Datum 30.10.2015, geandert 03.02.2016




