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Auf den nicht iiberbauten Fléchen der Grundstiicke sind

an geeigneter Stelle mind. pro 200 gmn Grundstiicks-
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches | fliiche ein hochstiédmmiger Baum, bodenstiindiger Art zu

pflanzen und zu erhalten. (Zier- oder Nutzbiume)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ' Ferner sind auf den nicht iiberbauten Flichen der
Grundstiick an geeigneter Stelle pro 50 gqm Striucher
und Biische in Gruppen zu pflanzen und zu erhalten.

Baugrundstiick fiir Geme inbedarf

Mindestgrundstiicksgrifien

‘ ‘ ' ‘ ‘ ‘ l ]l N‘ ‘gl ’] \T : ’ » : u kel | Fiir Einzelhduser 400 gm
"] h“l l‘] )] ‘J] ’l\ 1 'k th [k_i ‘ Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen . Fiir Doppelhduser (pro Haushdlfte) 300 qm

' ‘ “ @ Trafostation : Tiefbauplanung
J J ® | Beiplan zum Bebauungsplan ist d}a Tiefbauplanung
Offentliche Griinfléchen des Ing.-Biros HHQU. M HEriu, Randarsazr, ..
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GEMEINDE 410400050,
Strafenverkehrsfliche mit Lage des Gehsteigs II HINWEISE
bzw. des Schrammbordes i i e Sk

Fufiwege mit Treppenanlagen 000000 Aufgehobene Geltungsbereichsgrenzen

Ejigentiimerweg (Art. 53 ¢ Bay.Str.w.G.) 0000 Aufteilung in einzelne Abstimmungsabschnitte

(K; B, €, b, K)

Wendeplatz mit Angabe der Grifle

—3 Bestehende - -~ Vorgeschlagene
. , . = o Grundstiicks grenzen Grundstiicksgrenzen
Offentliche Parkflidchen

—
= 0 L O L
o lHHshenlinien , ' Béschungen
Sichtdreieck: Diese Flidche ist von jeglicher Bebauung, /””/%i S ' €
Bewuchs, Einfriedung o.&. hoher als 0,80 m iiber 0.K. ;
Strafile freizuhalten bzw. freizumachen. 1503 Flureticksnnmsern lsol MaBangaben in m.
T (Meter)

Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflidchen | o L PR — @ Mo
Offene Bauweise q ® Schachtdeckel = Strafleneinl&ufe
Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig ' Vo777 Bestehende Wohngebdude mit Angabe der Nutzung

For =l z.B. Erdgeschoff mit ObergeschoB und Dachform,

$H79%) z.B. Satteldach
Baugrenzen

” CTEa Bestehende Nebengebiude

Bebauung max. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zul. Galll z.B. Garage
Bebauung bergseits 1-geschofig, Fassadengestaltung

talseits 2-geschoflig als llochstgrenze zul.

Die Geb#dude sind bis spidtestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit, entsprechend der Baubeschreibung bzw.

Firstrichtung Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung: 44 ﬁ 2 Bepflanzung
Hnol. V. !
fiir eingeschossige Gebidude GRZ 0,4 A7 0. A9 Die Bepflanzung gemidf Festsetzungen ist innerhalb von
GFZ 0,5 e ! 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen.
' 2 A |
SR, 20 e }V*“-T;Ilqyla.. fiir zweigeschossige Gebidude GRZ 0,4 é%j:c-.= ?,d) Geldndeschnitte
’ fi . L ) = .‘:‘l 5 ; : k. _ £ GFZ 0,7 Jedes Baugesuch ist durch nivelliepte Gelindeschnitte
7 § e ,\ | _ Ii zZu :er;ehen,bin denen diei;tAns;h1ugmﬁg:;i.;:-hl;eiten i.n die
TR = ot : T 1489 o . e ® gt 2 - o _ vorhandenen bzw. zu erweiternden Ersc efungsanlagen,
aéo 000000 0O 0000 i 5 Leitungstrasse der 20 kV Freileitung des Frink.Uber sowie evtl. geplante Geliindeveridnderungen, nachge-

landwerkes mitSchutzstreifen. Dieser Schutzstreifen
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. (Breite je
8,60 m gemessen von der Leitungsachse.)

wiesen werden.
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O.D. Ortsdurchfahrtsgrenze der St. 2272

theneinstellung der Gebdude

Wasserflache
amy | ; Die Oberkante Keller- bzw. UntergeschoBRdecke darf — s
: \ = A : ;‘% max. 0,30 m liegen und zwar:
B | 55 N 1 ‘ L 4 1 \ o - Bach FlieBrict
= .5 . _ | 1 NSl : a) fiir talseits der Strafle liegende Gebiude: . Grakex buw Beh mis R
857/ il PN .S ] “““m“““ S iiber O0.K. Gehsteig, gemessen an der hichsten "
eA 1?m% f'lﬁﬂ_ 2 Y ot ] X! Lﬁ~””' Gehsteigkante innerhalb der Gebaudelinge, L TENBERG Teilgebietsbezeichnung

i 1P b " L b) fiir bergseits der StraBe liegende Gebiude:
iiber O.K. bergseits vorhandenem natiirlichem
Geldnde, gemessen an der hiéchsten Gelidndestelle
der bergseitigen Gebaudewand,

c) fiir Eckgrundstiicke und zwischen 2 ErschlieBungs-
strafien liegende Gebidude:
Die Maximalwerte nach a) und b) diirfen nicht
iiberschritten werden.

Trennung des Gesamtbebauungsplanes in
Teil I und Teil II

d) Ist die gemidB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
max. zuldissige Anzahl der Vollgeschosse unter Be-
riicksichtigung von Art. 2 Abs. 5 BayBO und nach

der zuldssigen Hoheneinstellung gem. Punkt a), /WA| 6.\ Fiillschema
b) und c) dieser Festsetzung aufgrund des vor- | =
handenen Gelédndeverlaufes nicht gegeben, so ist ! 0 *+>

zusédtzlich ein Unter- bzw. SockelgeschoB zulissig,
soweit die zulidssige GeschoBflidchenzahl nicht iiber-
schritten und die notwendigen Abstandsflidchen hier-
durch nicht unterschritten werden.,

Dieses Unter- bzw. SockelgeschoB darf max. 2,0 m
aus dem vorhandenen Gelidnde herausragen.
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/ . i 95 {g? Dachform und Dachneigung der Gebiude

Kt - e g

Py 0 i ;55 _ a) Bei I und I/II Bauweise sind alle Dachformen
2 'X == \h 1@ . auflen Pultdach zulidssig. Dachneigung max. 45°.
v éié S3ie, |14 b) Bei zweigeschoBiger Bauweise sind nur Satteldicher
F 2 e = & : zuldssig. Dachneigung 280 - 45°,

¢) Bei einhiiftig geneigten Dichern kann die eine ' N %
Dachneigung 45° iiberschreiten, die andere Dach- ]‘l“]. \‘IlN‘gl’l \1\
neigung mufl dann 25° unterschreiten. ) Y| m 1 " 4l

In der Hanglage mufl die steilere Dachneigung
Iy talseits angeordnet werden.

,, LANDKR. WURZBURG
.l Fassadengestaltung GEMEINDE < 8701 THEILHEIM

Die nach Punkt d) der Hdheneinstellung zusitzlichen GEBIET »GESAMTBEBAUUNGSPLAN CTEIL 1

Sockel~ bzw. Untergeschofle miissen soweit sichtbar, 2
von den dariiberliegenden Geschossen mind. 10 cm all- MASSTAB 1.1000

seits zuriickgesetzt und farblich dunkel abgesetzt
werden. i DER BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT DFR BEGRUNL C!‘J‘.'_a SEM g 2a ABS & BBauf©
y # 2 F - < »
. om S, MG /19?} Mt 3. ;Uf""’ ”6/7? : . IN BER
’ EMEINDE  THE!LHEIM OFFENTLICH AUSGELE®T DE AUSLEGUNG WYRDE
" Garagen | W
v ! v 4G Hporil //?77 _ _ORTSUBLICH BEKANNT i‘E_:I‘-‘--'~’:’C

Fiir Gebdude die talseits der Strafe liegen, sind die
Garagen in das lHauptgebiude mit einzubeziehen, wenn i é, ¢ ¢
die Garagen talseits die Héhe von 2,75 m, vom natiir- 5 ’chﬂfh‘tﬂﬁ__”}L%$L$ A/§77;i
lichem Gelédnde aus gemessen, iiberschreiten.

| ./ BURGERME'STER
Grenzbebauung-Anpassung o ‘1ﬁ
DIE GEMEINDE THEILHEIM HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
Bei Grenzbebauung sind die Gebdude bzw. Garagen in , JOM Jég, d% //7;;1 __DEN
der Gestaltung sowie in den Dimensionen, Dachform : BN B ARG BESCHLOSSE
und Dachneigung einander anzupassen. S -
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Unzulidssige Anlagen

é
1. Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1,25 m THEILHE!M DEN 4Z€?169§2‘7§?;;

2. Stiitzmauern héher als 1,25 m -. ) NWQ
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3. Boschungen grofler als 1:2 _ —
4. Dachgauben und Kniestdcke bei Dachneigungen unter BURGERME ISTERT
38° (Bei I/I1 Bauweise Kniestdcke max.0,50 m zul.)

5. Wellblechgaragen o.a. ']F'h rk_'“"_':'[ RIMETAR Nr.: V/1 - 6101 »5__'45_+_5_-_Z/__.<33_./__._.,?g
6. Vordidcher und Balkonbriistungen aus Wellplatten o.d. . EM S HBauG Se A m e s e
7. Gebdudeverkleidungen in Kunststoff bzw. i LANDRATSA "TORZBURG
Metallmaterialien o.a. it ohno Aatts e & 811 B il censhiiiat
8. Staciieldrahtelnsinswns ; /cline Laiic ¢n nadh §11 0 CauG genehmigt,
MW%“—%*-— - ' . Wirzburg, den—_ 2107
entf. mit 1 Rad. i dF . 23 1. 5% /,az/fw,_g am 02.01. 95 ~ | / l. A.
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Die Zaunhohe an der StrafBe darf eine llshe von ; e \ e
max. 1,0 m nicht iiberschreiten.

e GENEHMIGUNG DES BEBAWSNGSP! ANES WURDE GEM & 12 BBauG

A\ 13201 Y ? Oldobcy <?
Zaunart: Eisenzaun mit senkrechten Stiitzen s f{ ‘ ﬁ/ cr 7 ;;
. T " B !' ] '

5367 \\

oder llolzzaun CAMIT 18T DER BEBAUUN AN RECHTEVERSBIMI H O GEWORDOENM

Maschendrahtzaun hinterpflanzt AUF O'E RECH

5365 \

\\\ 5358 5357

N
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Wenn das Gelande es erfordert, sind auch Mauern
zulédssig. . THENLHEIM CEM _-’/?, Ol 47},‘2

Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
darf die Zaunhdhe max. 1,30 m betragen.
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