Gemeinde Theilheim _ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO TEXTLICHE HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
12. Anderung des Bebauungsplans "Gesamtbebauungsplan Teil II" PeT———

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO id. Fassung vom 1. Bodendenkmatfunde (Art, 8 BayDSchG)

_ - ! — .f e 20.09.2013 Gem. § 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
2 1971 | |' ety h ; 5 : ’ Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich dem bayerischen Landesamt fiir
l 6 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 i.V.m. Abs. 9
8 TEBM 4 BauNVO gewerblich betriebene Funkanlagen, auch als Nebenanlagen im Sinne des Art. 57 Denkmalpfiege; Aubanstelle Bamberg; SchiossSeehof, 96117 Memmelsdarf, 1 melden.
Abs. 1 Nr. 5 a BayBO, ausgeschlossen. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
7 Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 EagNVD} und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
= . BauNVO) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
- auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
| 42'4_| 2. MaR der baulichen Nutzung der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die

Geneigte Dacher
Die maximale Wandhohe (WH) ist das Mal zwischen der Oberkante des natiirlichen Gelandes

ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

4 2 (mittlere Gelandehohe der talseitigen bzw. bergseitigen Traufseite) und dem Schnittpunkt der Arbeiten befreit
Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. 3
lachdacher Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Bei Flachdachemn ist die maximale Wandhdhe (WH) das Mal zwischen der Oberkante des Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
natirlichen Gelandes an der talseitigen AuRenwand (mittlere Gelandehche) und der Oberkante der der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Flachdachattika bzw. bei Fehlen einer Attika der Oberkante der Dachhaut des Flachdachaufbaus. Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
3. Abstandsflichen, Bauweise, Baugrenze 1. Miillbeseitigung
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Die Milltonnen von Grundstiicken, welche durch Stichstralen ohne Wendeméglichkeit
4. Garagen, Carports, Stellplitze und Nebengebaude erschlossen werden, miissen an der HaupterschlieRungsstralie aufgestellt werden

Garagen, Carports und Nebengebaude diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5. Grenzbebauung
Gebaude und Garagen sind in der Gestaltung, in ihren Ausmalien, der Dachform und der
Dachneigung einander anzupassen, wenn sie auf der Grenze errichtet werden.

6. Unzuldssige Anlagen VERFAHRENSVERMERKE
Unzulassige Anlagen im Geltungsbereich sind Wellblechgaragen o.4. provisorische Gebaude;
Vordacher und Balkonbriistungen aus Wellplatten o. a.

1) Der Gemeinderat Theilheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 09.01.2018 die

7. Gestaltungsfestsetzungen Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
7.1 Dacher 2 .
rohalsbal. Dashailtaiian LAd Daskianalfenater 2) Zl.f dem Entwurf d_er Bebguungsplan_andemng in der Fa_ssung vom 08.05.2018 wurden die
Zwerchgiebel und Dachaufbauten miissen sich in Gestaltung, Materialwahl und Farbe an das gg%%rgzq :';d s;nsﬂhgen Trager offentlicher Belange gemass § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Haupidach anpassen. Je Gebzude ist nur eine einheitiche Form an Zwerchgiebeln oder G is 28.06.2018 beteiligt.
Dachaufbauten zulassig. . 5 A
WA Il Zwerchgiebel und Dachgauben sind bei einer Dachneigung < 38° unzuldssig. Die max. g] Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 08.05.2018 wurde mit der
! - Gaubenbreite wird auf 2,00 m festgesetzt. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf 1/3 der egmlm:lung gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2018 bis 28.06.2018 Gffentlich
0.4 0.8) Dachlange des Gebaudes nicht (iberschreiten. ausgelegl
< Dacheindeckun 4) Die G s i ; . i
o WH=6.75m | Zulassig sind nichtglanzende Deckungsmaterialien in den Farben rot, braun, grau und schwarz. ) Die %Tt:”de ;he‘lhe'!" hat mit Beschluss vom 21.08.2018 die Bebauungsplananderung
Faserwellplatten und Materialien wie Bitumenschindeln oder Bitumenwellplatten sowie starke g;':srr§§ bsj auGB in der Fassung vom 08.05.2018, redaktionell geandert am 21.08.2018
. Kontraste und eine grelle Farbgebung der Dachdeckung sind unzulassig. als Salzung beschiossen.
DN max. 45 A
7.2 Kniestécke 5) Ausgefertigt |
5 323 Kniesidcke bei Dachneigungen unter 38° sind unzulassig. Ansonsten sind Kniestocke mit einer ?
S 321 max. Hohe von 0,50 m zuldssig. Der Kniestock ist das Malt zwischen Oberkante Rohdecke Theilheim, den ..£.4. Aug. 2018
(OKRFB DG) und Unterkante Fulpfette. . ¢
L ‘\
7.3 Fassadengestaltung J=at
: : : ) e : i K = T e | A .
j | ﬂ:mi:tsesi:iinvzmeﬂ:nspétester-.s 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit zu verputzen oder mit Holz- oder il < (Hubert Herljg, 1. Birgermeister)
Die Fassaden sind in gedeckten Farbtonen zu gestalten. Gebaudeverkleidungen in Kunststoff- @émng des Bebauun .
: . . . . . i : R . : : . gsplans wurde am 27.08.2018 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
Zeichnerische Festsetzungen Zeichnerische Hinweise bzw. Metallmaterialien 0.4. sowie glanzende Oberflachen sind unzulassig. erfsiiblich bekannt gemacht.
8. Aufschiittungen und Abgrabungen y . : e [
Aufscniittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,25 m gegeniiber dem natiiflichen Gelénde Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
zulassig. 28 Aug. 2018
r-- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Grenze des raumlichen Alle Auffillungen und Abgrabungen des Baugrundstickes sind gegendber den 1T 7 TR ‘
wmwed  der 12. Anderung ..l —d Geltungsbereiches des g?C“i'f*arﬂmﬁgfégﬂgsﬁ“gﬁé“;‘:ﬂ;:5‘?;”’3"9‘3”*
e oschunge - i
| Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO rechtssirtigen Bebauungspians Satistaiiinisnlie BAAY o
e i . 9. Einfriedungen und Stitzmauern (Hubert Henig, 1. Blirgermeister)
: - 2 — % estenende srunasiucksgrenze Einfriedungen zum offentlichen StralRenraum
WA allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO Im Algemeinen Wohngebiet sind als Einfriedungen der Grundstiicke zum Stralenraum
i o 180 bestehende Flurnummern Metalzaune mit senkrecht stehenden Staben sowie Holzzaune und mit heimischen Gehdlzen
Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse hintepflanzte Maschendrahtzaune zuldssig. Wenn das Gelande es erfordert, sind auch Mauemn
. . " = Iassig.
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bestehende Hauptgebaude e s i " ; i . . >
0,4 fiir Gebaude nach §19 Abs. 2 BauNVO _ Elljféal’;;nhohe ist mit einer Hohe von maximal 1,00 m iiber FuRweg bzw. Fahrbahnoberkante Geme|nde The”helm
A~ il diiksaiaa CosdhasBsherAl _ | bestehende Nebengebaude Stacheldrahteinzunungen sind im Geltungsbereich nicht zuléssig. 12. Anderung des Bebauungsplans "Gesamtbebauungsplan Teil II"
|08} (GF2) fiir Gebéude nach § 20 Abs. 2 BauNVO Einfriedung zwischen privaten Grundsticken
- Fir Enfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken darf die Zaunhdhe max. 1,30 m Gber dem
o] offene Bauweise tatsachlichen Gelande betragen.
_ b ) Stiitzmauern 7 TN
WH 6,75 m maximal zuldssige Wandhdhe in m Stutzmauern sind mit einer maximalen Hohe von 1,25 m zulassig. = —\l
— . o E \ /
DN max. 45° zulassige Dachneigung max. 45 10. Grilnordnung und Pflanzbindungen M 1:1.000 “u,__/’f
- Eirstrichtung Alle Fachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten oder Stellplatze
o in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsfldchen gartnerisch zu gestalten. Auf den
nicht Uberbauten Fldchen der Grundstiicke sind an geeigneter Stelle pro 200 gm
Eg;:;s;u{;l::ﬁag&:r mulr;jt;éﬁlnrle?ochstammlger Baum, bodenstandiger Art zu pflanzen und zu aufgestellt:  08.05.2018 bearba;tet: Wegner/Dérfler
Pt : : ol . geandert: 21.08.201 ezeichnet: Dol
Zusatlich sind auf den nicht (iberbauten Flachen der Grundstiicke an geeigneter Stelle pro 50 gm Rigetace RS gepn‘jﬁ: Wegﬁi;r
Straucher und Blsche in Gruppen zu pflanzen und zu erhalten.
Die Bzpflanzung gemal Festsetzungen ist spat. innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu
vollziehen.
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